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| 0.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

0.1. Convenienciay oportunidad.

El documento idoneo para el presente municipio es la redaccion de un Plan de Ordenacion Municipal
seguln establece la legislacion vigente. Dadas las caracteristicas demogréficas y socioeconémicas del
municipio no cabria la posibilidad de un documento menor ni la revisién o modificacion puntual del

actual.

Hay que indicar que se considera que en este caso no es de aplicacién el apartado 5 del articulo 24,
gue establece las condiciones para redactar un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano. Por tanto es
I6gico acudir a la redaccion del presente POM manteniendo las determinaciones que define el articulo
24.1 del TRLOTAU, que establece las siguientes dentro de la ordenacion estructural:

a)

b)

c)

d)

e)

Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio asumido, previendo la expansién urbana para los doce afios
siguientes, sin perjuicio de mayores plazos para la reserva de suelo con destino a dotaciones
e infraestructuras publicas que asi lo demandaren y justificando su adecuacion a los Planes
de Ordenacion del Territorio.

Clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases
en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion territorial y
urbanistica, con delimitacién incluso de areas sometidas a un régimen de especial proteccién
sobre la base de los valores en ellos concurrentes.

Delimitacién preliminar de sectores de planeamiento parcial o de ambitos de reforma interior,
determinando la secuencia légica de su desarrollo a través de la definicidon concreta de las
condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de cada actuacién urbanizadora, fijando
un orden basico de prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que
sea posible su programacion.

La delimitacion geométrica de los sectores asegurard, salvo en los supuestos previstos en
esta Ley, la continuidad de su ambito, respondera a criterios de racionalidad acordes con la
estructura urbana propuesta y su perimetro se determinara por relacion al viario o a otros
elementos definitorios que garanticen en todo caso la continuidad arménica con los suelos
urbano o urbanizable contiguos y, en su caso, con el rastico, prohibiéndose, en consecuencia,
su delimitaciéon con el exclusivo propoésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de
caracter administrativo.

Establecimiento del uso global mayoritario y definicién de la intensidad edificatoria y densidad
poblacional maximas para cada sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion territorial y
urbanistica, para todos los Municipios, asi como delimitacion de las areas de reparto y fijacién
del aprovechamiento tipo correspondiente, para los Municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho.

Sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del
sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de
espacios libres, en proporcién no inferior, en este Ultimo caso, a 15 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento.
Esta proporcién se podra modular, en funciéon del nimero de habitantes de cada Municipio,
en los términos que reglamentariamente se determine.

Esta determinacién debera complementarse con la prevision de las infraestructuras viarias y
espacios libres y dotaciones de cualquier titularidad y ambito de servicio cuya localizacion y
reserva convenga prefigurar por cumplir una funcién estructuradora relevante en la
ordenacion urbanistica cumplida por el Plan.

Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del
Plan y de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo ristico.

Asimismo el articulo 24.2 TRLOTAU, y concordantes del RPLOTAU, establecen otra serie de
objetivos que son de caracter detallado y que se deben tener presentes:

a)

La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo
urbano, complementaria y conforme con la ordenacion estructural.
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En el suelo urbano se sefialaran las reservas dotacionales publicas de caracter local,
existentes y previstas, por zonas de ordenaciéon urbanistica, localizadas en solares o0 en
unidades de actuacion urbanizadora, justificAndolas por relacién a los estandares
dotacionales regulados en el articulo 31 y dimensionando las nuevas reservas que prevea el
Plan, de acuerdo con dichos estandares, en funcién de los incrementos de aprovechamiento
que el planeamiento pudiera otorgar o de los aprovechamientos atribuidos a las unidades.
Todo ello sin perjuicio de que se puedan establecer mayores reservas de suelo dotacional
publico con objeto de reducir o absorber los eventuales déficits preexistentes.

b) La determinaciéon de usos pormenorizados y ordenanzas tipologicas mediante definicién
propia o efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas
del Planeamiento, legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucion en suelo
urbano sin necesidad de planeamientos adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a
Planes Especiales de Reforma Interior reas concretas de suelo urbano con la finalidad de
reestructurar su consolidacion.

c) La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la
determinacion de usos y ordenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior,
para los sectores de suelo urbanizable precisos para absorber la demanda inmobiliaria a
corto y medio plazo, facilitando con dicha ordenacion la pronta programacion de los terrenos y
excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

d) El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de
fuera de ordenacién a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que solo se podran autorizar obras de mera conservacion, asi como
el correspondiente a las solo parcialmente incompatibles, en las que se podra autorizar las
obras de mejora o reforma que se determinen.

e) Para los Municipios de més de 10.000 habitantes de derecho, delimitacion de las areas de
reparto y fijacién del aprovechamiento tipo correspondiente.

Todos estos aspectos se deben recoger en un nuevo documento, a pesar de que el municipio cuente
con NNSS. En este mismo sentido el tiempo transcurrido desde la puesta en vigor de la LOTAU
establece la conveniencia de redactar un documento urbanistico adaptado a la nueva Ley y que
corresponde con el presente Plan de Ordenacion Municipal. Con este nuevo documento se podran
atender todas las demandas puntuales que han ido surgiendo en los Ultimos afos, asi como la
adecuacion a la nueva Ley.

La oportunidad de la redaccion del Plan de Ordenacién Municipal surge como consecuencia de poder
definir un modelo territorial para todo el municipio, coherente con su situacion actual y las
posibilidades naturales del mismo. De esta forma se definirdn los nuevos desarrollos del nucleo
urbano, asi como se determinaran las zonas del suelo ristico, en especial las correspondientes con
las zonas protegidas del mismo.

Al mismo tiempo esta oportunidad se deriva de la necesidad de adaptar el planeamiento del
municipio, a la nueva gestion que establece la legislacion nacional y autonémica vigente y que ha
sustituido a la que regulaba las anteriores normas.

Esto es consecuencia de la consolidacion del suelo existente como urbano en la actualidad y la
necesidad de contar con mayor superficie urbana ante las expectativas del crecimiento moderado
previsto por el Ayuntamiento del nucleo urbano.

De igual forma el Ayuntamiento quiere reflejar la realidad de las construcciones existentes y las que
en un futuro préximo se prevén en su territorio acudiendo a la ampliaciéon de suelo residencial e
industrial.

Con tales ampliaciones se dotara de suelo suficiente al municipio para un horizonte de tiempo de
doce afios, tal y como establece el apartado 1.a) del articulo 24 TRLOTAU, ya citado anteriormente.

En la memoria descriptiva se han detallado basicamente los fines y objetivos béasicos del presente
POM.
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En la actualidad la nueva estructura regional de Espafia ha alterado las pautas socioeconémicas y
poblacionales que imperaban anteriormente, y han supuesto en la regiéon centro una serie de
modificaciones o transformaciones derivadas del fuerte desarrollo econémico de la misma. Para ello
han sido fundamentales las nuevas redes de infraestructuras y comunicaciones que han modificado
la provincia de Toledo, en especial en su zona centro.

Con estos datos objetivos y dentro de las dificultades que entrafia hacer pronosticos para el futuro en
cuanto comportamiento de la poblacién podemos establecer que la poblacion de Ajofrin va a tener un
crecimiento similar al Gltimo decenio.

En la evaluacién de la demanda residencial en relacion con el crecimiento demografico, se esta
empleando por todos los urbanistas en la Gltima década en Europa, un coeficiente de correccién de
rigidez, en el que se tiene en cuenta no soélo la poblacion del municipio y su entorno, sino el plazo de
vigencia estimado para el planeamiento.

Siguiendo las consideraciones habituales en estas proyecciones se puede estimar un factor de
correccion o coeficiente de holgura entre las previsiones de crecimiento demografico y residencial
efectivo, y la capacidad de acogida maxima del suelo clasificado. En el presente Plan de Ordenacién
de Ajofrin este coeficiente se estima en 2,00, que corresponde con el menor del abanico citado
anteriormente, y que corresponde con el coeficiente reconocido en documento de informacién publica
del Plan de Ordenacion Territorial: Estrategia Regional.

Esto ha supuesto en el municipio con una importante capacidad de atraccion para nuevos desarrollos,
tanto residenciales como industriales. Si se analizan los crecimientos producidos en los Ultimos doce
afios, que se han descrito en el punto 4 de la memoria informativa, se ha indicado que el crecimiento
vegetativo en Ajofrin ascenderia, en funcién de las dos hip6tesis previstas, a los siguientes valores:

e Afio 2023 Entre 4.017 y 6.226 habitantes

En la memoria informativa se ha indicado que el crecimiento vegetativo ascenderia entre 4.017 y
6.226 habitantes con los datos demograficos existentes y con la proyeccién expuesta anteriormente.
Esto significa que tras descontar la poblacion actual (2.292) y previendo una densidad media de 2,01
habitantes por vivienda, supondria la necesidad de contar entre 858 y 1.957 viviendas. Dentro de este
namero de viviendas se deben prever las que estdn en proceso de construccion o aquellas que
pueden ocupar los suelos de planeamientos aprobados sin urbanizar, asi como las que se puedan
ubicar en el suelo urbano central.

Esto significa que tras aplicar el coeficiente de holgura citado, el niumero de viviendas que se
necesitaria para nuevos desarrollos seria:
e Coeficiente 2,00. Desarrollo POM entre 1.716 y 3.914 viviendas.

Estos valores se refieren a nuevas viviendas y se deberan prever en los siguientes suelos:
e Suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento.
e Suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion.
e Suelo urbanizable.

En el POM se prevé una capacidad de 3.154 nuevas viviendas, valor que se encuentra entre las cifras
indicadas. Estas viviendas se dividen en las dos zonas siguientes:

e Suelo urbano no consolidado, 931 viviendas.

e Suelo urbanizable, 2.223 viviendas.

En cuanto a la poblacién, el nGmero maximo de habitantes que se estima en el POM, tal y como se
puede ver en las tablas de cada tipo de suelo, asciende a 14.733, que se dividen en:
e Poblacion en suelo urbano consolidado y no consolidado: 9.272 habitantes (segln se justifica
en el apartado 1.2.2 de esta memoria).
e Poblacién en suelo urbanizable en sectores: 5.461 habitantes (segun se justifica en el
apartado 1.2.3 de esta memoria).

Esta poblacion se estima con una densidad poblacional en torno a 2,00 habitantes por cada 100 m2
construidos brutos de uso residencial sobre rasante. Este valor es inferior al establecido en el
TRLOTAU, y es el que se estima para el dimensionamiento de los servicios y dotaciones publicas.
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En cualquier caso este numero de habitantes resulta de la total y completa compactacién de todo el
suelo previsto en el POM, aspecto que es dificil de que ocurra, ya que significaria, entre otras cosas,
gue se ocuparan todas las parcelas residenciales previstas con la superficie construida maxima que
le otorga las ordenanzas del POM, incluso en las edificaciones existentes que no tienen agotada su
superficie maxima.

Por este motivo esta poblacién debe entenderse desde el punto de vista de cumplimiento de la
legislacion vigente, y para el dimensionamiento méaximo de las redes de infraestructuras.

De esta forma el crecimiento previsto, cumpliendo la legislacion vigente, seria de 14.733 habitantes,
si bien se estima que segun la légica del crecimiento poblacional y de la densidad habitual de
habitantes por vivienda, esta poblacion seria muy inferior.

Ademas, hay que advertir que dentro de las cifras existen 634 habitantes que se pueden ubicar en
una ZOU de uso mixto (R+T), en la que es previsible que no se ubique el nimero maximo establecido
de viviendas en la ordenanza de aplicacion, ya que el uso mayoritario es el terciario, y que por tanto
no se produzca el aumento poblacional en esta zona.

Evidentemente el Ayuntamiento debe apostar actualmente, por un crecimiento de su poblacién y para
ello se deben tomar dentro de su ambito competencial varias propuestas fundamentales para la
ordenacion de su municipio:

a) Consolidacion de varias zonas industriales y terciarias apoyadas en la carretera nacional
existente, lo que permitird mantener las importantes industrias de ambito nacional, con el
consiguiente aumento del empleo y de la poblacién residente.

b) Creacién de una oferta de suelo suficiente para los préximos doce afios, sin perder la
morfologia de la poblacion ni las tipologias existentes.

c) Creacion de nuevas zonas industriales apoyadas en la carretera y alejadas del casco urbano,
con el fin de conseguir un aumento del empleo y poder asegurar una poblaciéon estable,
aprovechando las sinergias de la carretera nacional.

d) Proteccién de las zonas naturales que la legislaciéon sectorial ha establecido, estableciendo
un régimen de usos de las distintas categorias del suelo ristico del municipio.

Por tal motivo la oferta de suelos urbano no consolidado y urbanizable que el POM establece es
consecuencia de estas consideraciones, y légicamente es ligeramente superior a la que resultaria de
aplicar un numero exacto de viviendas sobre el crecimiento poblacional vegetativo. Estos
crecimientos residenciales van apoyados dentro de un desarrollo equilibrado con la creacion de
nuevas zonas terciarias e industriales que permitan asentar la poblacion con nuevas posibilidades de
empleo en el municipio.

La presencia industrial en el municipio es una apuesta del municipio que considera que debe ser muy
importante, para lo que se encuentra aprobado un sector industrial de iniciativa municipal en la actual
carretera. En esta misma linea se propone el mantenimiento de las zonas industriales previstas en las
anteriores NNSS, si bien se permite asimismo en estos sectores un uso terciario.

El Plan de Ordenacién Municipal efectia asimismo el mantenimiento del suelo rustico protegiendo las
zonas que asi se encuentran y ampliando esta proteccion a las zonas de dominio publico establecidas
en las respectivas leyes.

Los fines del POM son, de una manera resumida, los siguientes:

a) Conseguir un modelo territorial de desarrollo integral de todo el municipio, definiendo la
morfologia del municipio y atendiendo a los potenciales del mismo, sin reducir los valores del
medio natural del mismo.

b) Puesta en valor de la totalidad del territorio aprovechando las sinergias que se producen ante
la mejora de las infraestructuras de comunicaciones existentes y en ejecucién a corto y medio
plazo, adecuandolas al modelo territorial.

c) Definir un modelo urbano en el que destaque el crecimiento concéntrico de la poblacion
actual, permitiendo nuevos desarrollos urbanos apoyados en las nuevas infraestructuras,
resolviendo los problemas de borde urbano existentes y que no se han resuelto con las
anteriores NNSS, ni con los desarrollos de las mismas.
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a) Completar la trama del ensanche urbano con nuevos desarrollos manteniendo el crecimiento
concéntrico existente, y articulando un nuevo sistema viario que enlace las distintas
actuaciones que se han producido en los Ultimos afios.

b) Integrar los Ultimos desarrollos efectuados y previstos dentro de un conjunto sostenible y
viable.

c) Resolver los problemas de accesibilidad de la carretera y de comunicacién con el resto de
vias.

d) Adaptacién del planeamiento actual del municipio a la legislacién urbanistica vigente nacional
y autondémica, asi como a la normativa sectorial vigente, en especial en materia de proteccién
del patrimonio y de medio ambiente.

Se prevé por tanto un modelo urbanistico en el que se concentra el suelo alrededor del caso urbano
actual, permitiendo el crecimiento en las zonas cercanas al mismo y apoyadas en los accesos viarios
actuales.

Se establecen las clasificaciones y calificaciones de los suelos segin el TRLOTAU:
e Suelo urbano consolidado (SUC) y no consolidado (SUNC)
e Suelo urbanizable (SUB)
¢ Suelo rustico de reserva (SRR) y no urbanizable de proteccion (SRNUP).

El POM establece la delimitaciéon de las unidades sometidas a reforma interior, las actuaciones
urbanizadoras, y los sectores de los futuros desarrollos, con el establecimiento de la programacion de
dichos desarrollos.

Asimismo en el POM se establece la ordenacion detallada con los emplazamientos de los sistemas
generales, y los suelos dotacionales de zonas verdes, de equipamiento y de comunicaciones.

0.2. Objetivos del Plan de Ordenacion Municipal de Ajofrin.
Los objetivos que se consideran basicos en el presente Plan de Ordenacién Municipal son los
siguientes:

0.2.1. Proceder a la actualizaciéon de la situacion urbanistica del municipio de acuerdo con el
TRLOTAU.

A través de un Plan de Ordenacién Municipal, que corresponde con un nuevo documento que sera el
gue tenga capacidad plena para resolver los problemas existentes en el municipio al desarrollo dentro
de la sostenibilidad del mismo

0.2.2. Mantenimiento del crecimiento concéntrico de la poblacion.
El POM establece un nuevo entorno urbano de la poblacién de forma que se mantenga el crecimiento
concéntrico, corrigiendo los desajustes de los bordes urbanos previstos en las anteriores NNSS.

0.2.3. Proteccidon de los suelos con valor arqueolégico del municipio.

En el POM se deben establecer, en coordinacién con las instrucciones de la Consejeria de Cultura,
las zonas de valor arqueolégico que deben ser objeto de proteccion o prevencion, con independencia
de la clasificaciéon del suelo que tengan. Es uno de los objetivos de cumplimiento de la legislacion
sectorial.

0.2.4. Se debe proceder a la proteccién de los terrenos que cuenten con valores naturales que
les hagan merecedores de mantener, debido a la legislacién sectorial que les afecte.
Para ello se debe proceder a identificarlos y establecer el régimen de usos y construcciones que se
permiten y prohiben de forma que se mantengan los valores inherentes que contengan. El municipio
cuenta con una proporcién reducida de suelos protegidos. Segun la documentacion obtenida de las
distintas administraciones, existen las siguientes zonas protegidas:

e ZEPA Montes de Toledo con 362,73 Ha.
LIC Montes de Toledo con 359,87 Ha.
Area critica del Aguila Imperial Ibérica, con 379,67 Ha.
Zonas en la ribera del arroyo de la Rosa.
Vias pecuarias.
Arroyos.
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e Carreteras y caminos publicos.

En cualquier caso se efectuard la proteccion de estos suelos y del resto de los mismos, lo que supone
la existencia de unos suelos ruasticos de proteccién natural, ambiental o pecuaria, que deben ser
tenidos en cuenta.

0.2.5. Ordenacién del suelo urbano desde la dptica del crecimiento a partir de una vertebracién
de las distintas zonas de ordenacién urbanistica.

Se completara la trama urbana completando los vacios urbanos con las nuevas unidades de
actuacion en las que el viario quede detallado. Hay que distinguir entre el casco antiguo y los
ensanches existentes que provienen del desarrollo de las anteriores NNSS. También se deben
aclarar las previsiones futuras adecuando las clasificaciones a las nuevas determinaciones del
TRLOTAU.

0.2.6. Mejora de la estructura viaria

La estructura viaria debera completarse de forma que se pueda crear un vial de borde urbano al oeste
de la poblacién adecuado a la escala de los actuales y futuros desarrollos. Este vial permitird resolver
parte de los problemas de evacuacion de aguas existentes en la poblacion.

0.2.7. Se debe completar el nacleo urbano con los nuevos desarrollos de suelo urbanizable
adecuados al modelo territorial de la poblacién.

Los nuevos sectores se prevén en el contorno urbano actual de forma que se mantiene la forma
concéntrica de la poblacién actual, siguiendo el crecimiento de los Gltimos siglos.

0.2.8. Establecer las distintas tipologias edificatorias en funcién del modelo territorial.

Se estableceran a través de las distintas ordenanzas la posibilidad de ubicar viviendas unifamiliares
libres y de proteccion oficial en funcion de la zonificacién urbana prevista en el POM. Con las distintas
tipologias se producird una diversidad para acomodar las previsiones del POM a la demanda
inmobiliaria, procurando que las densidades de edificacién sean algo mas densas que las que
establecian las NNSS.

0.2.9. Establecimiento de una zonificacién de usos, con reequipamiento y mejora de la imagen
urbana.

Con el fin de poder diferenciar los distintos usos en la poblaciéon distinguiendo, sobre todo, entre las
zonas industriales y las residenciales.

Las zonas industriales se han ubicado en zonas alejadas de la zona central y de las areas
residenciales. De esta forma se garantiza la calidad de las areas residenciales y el mantenimiento del
perfil urbano actual.

También se estableceran criterios para la implantacion de nuevos usos terciarios haciéndolos
compatibles con los industriales en la zona situada al sur de la poblacién, cuyos sectores provenian
de las anteriores NNSS.

Se propone una nueva hormativa de redes de infraestructura y de pavimentacion en la que se
propone homologar las dimensiones, acabados y tipos a ejecutar en el municipio en funcion de su
situacion y uso previsto.

0.2.10. Facilitar la gestibn municipal a través de un Gnico documento que alna las
disposiciones y criterios existentes.

A través de una actualizacién de la situacién urbanistica del municipio de acuerdo con el TRLOTAU,
siendo el Plan de Ordenacién Municipal, el documento adecuado en el que se integraran todas las
normas actualmente vigentes. Con el citado POM se facilitara al Ayuntamiento la gestion diaria de
forma que el documento aportado, en unidn del Estudio de Impacto Ambiental, sean de facil empleo.

Los presentes objetivos deberan analizarse en el proceso de concertacion interadministrativa y de
participacién ciudadana, de forma que se puedan modificar, 0 mejorar. Por este motivo estos
objetivos no pueden considerarse cerrados y deben quedar abiertos y condicionados a los resultados
de la propia tramitacién del documento de POM.
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0.2.11. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

De acuerdo con la Ley del Suelo las politicas publicas relativas a la regulacién, ordenacion,
ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso
conforme al interés general y segun el principio de desarrollo sostenible.

Por este motivo el POM debe propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades
entre mujeres y hombres, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente,
contribuyendo a la prevencion y reduccion de la contaminacion, y debera procurar en particular:

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de
la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del
suelo innecesario o inidéneo para atender las necesidades de transformacion urbanistica.

c) Un medio urbano en el que la ocupacion del suelo sea eficiente, que esté suficientemente
dotado por las infraestructuras y los servicios que le son propios y en el que los usos se
combinen de forma funcional y se implanten efectivamente, cuando cumplan una funcion
social.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2014 PAGINA 9



1.- ORDENACION ESTRUCTURAL

1.1. Descripcion del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio adoptado y de
las directrices de ordenacion resultantes

Como se indicaba en el apartado anterior correspondiente con los fines y objetivos, la redaccion del
presente POM se ha efectuado de manera que cumpla con las necesidades municipales y con las
perspectivas futuras del municipio. Evidentemente el modelo territorial que se propone en el POM
esta encaminado a satisfacer el cumplimiento de los objetivos citados anteriormente y que responden
a la necesidad de desarrollar, conservar y ordenar el municipio de Ajofrin desde una 6ptica territorial
completa, en la que la poblacién cuenta con una importancia debido a su propia singularidad.

Las directrices de ordenacién del POM se basan en el equilibrio del territorio del municipio, de forma
que respondan a lo establecido en el apartado a) del articulo 24.1 del TRLOTAU vy el articulo 19 del
RPLOTAU. En tal sentido se efectla la ordenacion sobre la base de criterios explicitos de
sostenibilidad que van a garantizar el equilibrio del territorio, que el caso que nos ocupa es muy
amplio y diverso.

El modelo previsto permite, tal y como se ha indicado en la memoria informativa, la evolucién urbana
previendo la adecuada expansién urbana para los doce afios siguientes. Por lo que se refiere al uso
residencial se han observado las necesidades del municipio para los préximos doce préximos afios, y
gue por tanto quedan perfectamente justificadas desde un punto de vista urbanistico. Se han tenido
presente las posibilidades actuales y futuras municipales, tales como la gestion administrativa, y el
desarrollo poblacional previsto.

Con el fin de facilitar la agilidad que precisa el Ayuntamiento, es necesario redactar el presente
documento de una manera clara y concisa, buscando el planeamiento urbanistico adecuado que
facilite la futura gestion municipal, dado los medios limitados con los que cuenta el Ayuntamiento. Asi
se consigue un planeamiento urbanistico de facil interpretacién, con lo que cualquier particular podra
obtener una idea concreta de las caracteristicas de su propiedad.

1.1.1. Limitaciones impuestas por la planificacion territorial.

Hay que indicar que al municipio de Ajofrin no le afecta ningin Plan de Ordenacién Territorial (POT),
si bien se han mantenido los criterios basicos de las legislaciones sectoriales que afectan a la
proteccion de medio ambiente y vias pecuarias, proteccion patrimonial y arqueoldgica, asi como a las
afecciones de carreteras.

En el momento actual no existe un documento al respecto, Unicamente se ha podido contar con el
avance del Plan de Ordenacion Territorial que se encuentra en redaccion.

A tenor de lo establecido en los articulos 38 y 122 del TRLOTAU, el municipio pertenece a la
Mancomunidad del rio Algodor, que efectla el abastecimiento de agua a 45 municipios de las
provincias de Toledo, entre los que esta Ajofrin.

1.1.2. Laimagen urbanay la conservacién del casco antiguo.

Ajofrin cuenta con un importante patrimonio monumental que es preciso fomentar. Del andlisis de la
situacién actual se han advertido diversos inmuebles de importancia que son herencia del patrimonio
del municipio que se debe proteger. EI POM distingue con claridad la zona central, que se identifica
con el casco antiguo, en el que se propone una ordenanza de suelo urbano consolidado con
mantenimiento de los criterios actuales de edificacion. El casco antiguo no es muy compacto, aspecto
gue se mantiene en el POM, y GUnicamente se propone la introducciéon de alguna unidad de actuacion,
siguiendo el criterio de las anteriores NNSS. Todas estas unidades cuentan con un uso residencial.

Con el POM se ha realizado un catalogo actualizado que se basa en el inventario del afio 1980. No
obstante se ha observado que en las dos Ultimas décadas han existido problemas en alguna de las
construcciones que se encontraban inventariadas, afectando, entre otras, a la Casa Grande que esta
declarada Bien de Interés Cultural.

Se considera que se deben proponer diversas acciones:
e Transformacion de la travesia actual en via urbana
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e Estudio pormenorizado de las zonas publicas en el centro antiguo, con nuevos materiales y
acabados.
¢ Propuesta de condiciones estéticas en las edificaciones, de composicién y materiales.

Al mismo tiempo se deberia valorar una propuesta de nuevos usos en diversas edificaciones
inventariadas.

Mantenimiento de las determinaciones del suelo urbano consolidado
El POM mantiene las caracteristicas del poligono 0 de las anteriores NNSS. Para ello se establecen
las siguientes actuaciones en esta zona urbana:

e Adecuacion de las ordenanzas de las anteriores NNSS.

e Mantenimiento de las alineaciones y revision de las alturas permitidas en las NNSS.

¢ Mantenimiento de las unidades de actuacion de las anteriores NNSS.

1.1.3. El ensanche urbano de Ajofrin: Los criterios adoptados para la localizacién de los
nuevos desarrollos urbanos.

Se establece que el desarrollo urbano de la poblacion siga un crecimiento en forma concéntrica. Para
ello se han integrado los ultimos desarrollos urbanos que se han producido al amparo de las NNSS y
de los procedimientos innovadores.

El modelo urbanistico se apoya en concentrar dichos crecimientos alrededor del casco urbano actual,
permitiendo el crecimiento en las zonas cercanas al mismo y apoyadas en el viario existente.

Los desarrollos residenciales previstos son dos:
e Unidades de actuacién residenciales no desarrolladas de las anteriores NNSS.
e Nuevos desarrollos residenciales situados al oeste de la poblacién en sectores de suelo
urbanizable.

Los nuevos desarrollos se proponen integran y vertebran toda la poblacién, de acuerdo con las vias
de comunicacién existentes al tiempo que se resuelven los bordes urbanos pendientes desde las
anteriores NNSS.

Las tipologias edificatorias se van adecuando a su caracter de ensanche de forma que las
densidades y edificabilidades permitirdn nuevas tipologias en estas zonas. El uso global es el
residencial en los suelos consolidados y en los nuevos desarrollos, con lo que se conseguira resolver
la demanda actual del mercado, que corresponde con el uso residencial unifamiliar.

El suelo urbano no consolidado cuenta con una superficie reducida, de forma que mantiene las
clasificaciones de las anteriores NNSS. En estas zonas se mantiene el viario actual de forma que los
nuevos desarrollos deberdn quedar integrados con estas. Las tipologias edificatorias se van
adecuando a su caracter de ensanche de forma que las densidades y edificabilidades finales se van
reduciendo a medida que se van alejando del casco urbano y van perdiendo centralidad.

Se mantienen las alturas existentes y previstas en las anteriores NNSS que corresponden
basicamente con dos plantas.

Los nuevos sectores quedaran integrados con las zonas del casco urbano consolidado, con lo que se
mantendra la estructuracién de la totalidad del suelo urbano del municipio. Para ello se han previsto
adecuaciones de las Ultimas vias trazadas lo que permitira resolver los vacios existentes actualmente
como consecuencia de la falta de directrices de ordenacion por la inexistencia de planeamiento.

Para la toma de decisiones de los futuros desarrollos se la tenido presente el Mapa de Riesgos
elaborado que figura como anexo del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

1.1.4. Los usos productivos.

Las anteriores NNSS contaban con un uso industrial que se ubicaba en la zona sur de la poblacion y
gue el POM mantiene. No obstante en el POM se ha considerado permitir el uso terciario con el
industrial de forma que se posibilite, de mejor manera, el desarrollo de esta amplia zona.
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Al mismo tiempo se ha previsto un nuevo sector de uso industrial al norte del municipio de mediana
superficie.

1.1.5. Alternativas y documento de planeamiento.

Entre las alternativas y criterios de seleccién hay que incidir en que la primera alternativa se produce
con el fin de elegir el tipo de documento urbanistico a emplear en el municipio. Tal aspecto, en el
caso de Ajofrin parece claro y solamente se puede acudir a un Plan de Ordenacién Municipal, no
pudiéndose acudir a una Delimitacion de Suelo, en funcién de las determinaciones establecidas en el
TRLOTAU. Por tal motivo el municipio se divide en suelo urbano, urbanizable y suelo rustico.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo las zonas
anteriores, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo, como suelo urbano no
consolidado y urbanizable.

1.1.6. Los viarios estructurantes.

El POM prevé un vial situado en el exterior del casco urbano e integrados en los suelos urbanizables
que permitird vertebrar el resto de viales, y permitira adecuar la movilidad de toda la poblacion. Este
vial permitira incorporar toda la zona situada al oeste con los crecimientos previstos en el POM. Este
vial se considera fundamental para poder resolver la circulacién rodada de la poblacién, y permitiran
suprimir la movilidad en la actual travesia.

Conjuntamente con estos viales se conseguira la implantacion de las redes de infraestructuras de los
servicios generales a través de una red l6gica y que vaya por las vias de mayores dimensiones. Estos
viales podran resolver asimismo las redes de saneamiento correspondientes, aspecto que es
fundamental en el caso de Ajofrin.

Estos viales se ejecutaran a cargo de cada una de las &reas de reparto previstas en el POM, y se
constituyen como viales estructurantes adscritos al desarrollo de cada uno de los sectores
correspondientes.

Por udltimo el POM se prevé una normativa de urbanizacién que detalla las dimensiones y las
condiciones de calidad y acabado de los nuevos viales.

1.1.7. Los criterios de localizacion de los usos mayoritarios y del establecimiento de las
intensidades y densidades maximas.

Tal y como ya se ha indicado en varias ocasiones los usos residenciales se han establecido de forma
gue se mantenga el crecimiento concéntrico de la poblacién. De esta forma se consigue la mejor
sostenibilidad ambiental del territorio,

Los usos industriales y terciarios se han ubicado en zonas exteriores de la poblacién, y apoyados y
con acceso directo desde la carretera nacional. De esta forma estos usos productivos quedan
integrados con aquella, pero lo suficientemente separados de los usos residenciales, de forma que no
supongan incomodidades a los vecinos por circulacién, ruidos o humos.

Estas zonas cuentan con las mejores accesibilidades rodadas, por lo que se puede mantener la
centralidad para las actividades artesanales, industriales y productivas de cualquier uso. Ademas
estan lo suficientemente separada de la poblacién para no condicionar los usos residenciales ni la
actividad turistica actual.

El POM define las zonas industriales alejadas de la poblacién de forma que no intercedan en los
desarrollos residenciales, y no condicionen ni alteren al ndcleo antiguo. Al mismo tiempo se prevé la
transformacion de la antigua travesia en un vial urbano, debiendo efectuarse las obras
correspondientes.

En este sentido se ha mantenido el uso industrial en el sector aprobado denominado Prado Concejil,
credndose otro sector industrial al norte del municipio, en la zona del Aliman enfrente del suelo
industrial existente en la actualidad.

1.1.8. Criterios de localizacion de actividades susceptibles de generar trafico intenso.
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Estas actividades se encuentran ubicadas en las zonas externas al casco urbano y estan
suficientemente separadas del mismo. Estan al norte del municipio y se apoyan en la carretera
nacional existente. Al mismo tiempo existen zonas de uso terciario al sur de la poblacion que se
apoyan en la travesia existente.

Es evidente que en estas zonas es donde se ubicaran los usos y actividades que pueden ocasionar
mayor nivel de circulacion rodada en el municipio, pero no afectaran al resto del mismo.

De esta forma se consigue que la circulacién rodada no tenga que cruzar la poblacion. Asi queda
garantizado que la movilidad de estos usos no interfiera con las zonas residenciales previstas.

1.1.9. Infraestructuras y dotaciones

Desde el punto de vista de implantacion de las infraestructuras generales se concreta en una
modificacion total de los niveles de accesibilidad actuales a través de las vias de acceso relacionadas
con la travesia actual, creando nuevos viales que estructuren el crecimiento de los nuevos desarrollos
residenciales.

Las dotaciones actuales del municipio son suficientes para cubrir todas las necesidades de la
poblacién actual, no existiendo ningun déficit apreciable en ninguno de los usos. Por este motivo el
POM U(nicamente establece las condiciones para que en los nuevos desarrollo se prevean los
estandares marcados en le legislacion vigente. El TRLOTAU establece las reservas minimas de suelo
de dotaciones publicas y privadas a tener en cuenta, asi como las cesiones de estas que debe recibir
el Ayuntamiento.

El POM permitira obtener una elevada superficie de suelo dotacional para nuevos equipamientos y
zonas verdes. Todas estas deberan tender a concentrarse de forma que las superficies se agrupen y
permitan un mantenimiento mas econémico por parte del Ayuntamiento.

El POM establece también la necesidad de dotar al municipio de la superficie necesaria de sistemas
generales de espacios libres establecida en el TRLOTAU, para lo que se han previsto las superficies
necesarias ubicadas al este del casco urbano, y junto a la variante de forma que se permita una
adecuada transicion.

Con respecto a los equipamientos comerciales se considera que se deben incrementar aumentando
la oferta relativa a ocio y espectaculos, si bien tal aspecto esta fuera de las dotaciones publicas
exigidas y entra en la esfera privada. El POM posibilita, no obstante, la creacion de tales equipos
dentro del suelo urbanizable con una oferta importante de suelo para ello.

1.1.10. El suelo rustico: Los criterios de proteccion del suelo rdstico no urbanizable de
proteccion natural, ambiental, de infraestructuras, y culturales.

Es fundamental mantener las protecciones que tiene el suelo rustico debido a las distintas
protecciones sectoriales existentes. Se han mantenido las vias pecuarias, los caminos publicos y los
arroyos existentes, asi como todos aquellos espacios que deban ser protegidos por su interés
ambiental.

En el suelo rastico los criterios de clasificacion parten de la aplicacion estricta de las condiciones
impuestas por la legislacion sectorial correspondiente, por motivos naturales, ambientales, culturales
o de proteccion de infraestructuras.

El término municipal de Ajofrin cuenta con las siguientes zonas protegidas como suelo rudstico no
urbanizable de proteccion ambiental:

ZEPA Montes de Toledo con 362,73 Ha.

LIC Montes de Toledo con 359,87 Ha.

Area critica del Aguila Imperial Ibérica, con 379,67 Ha.

Zonas en la ribera del arroyo de la Rosa.

Carreteras y caminos publicos.

El término municipal de Ajofrin cuenta con las siguientes zonas protegidas como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion ambiental:
e Arroyos y Cauces publicos.
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e Vias pecuarias.

El término municipal de Ajofrin cuenta con las siguientes zonas protegidas como suelo rustico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras:
e Carreteras y caminos publicos.

El término municipal de Ajofrin cuenta con las siguientes zonas protegidas como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras:

e Areas de proteccion arqueoldgica segun la carta arqueoldgica.

e Areas de prevencion arqueoldgica segun la carta arqueoldgica.

Las nuevas zonas que el POM prevé para nuevos desarrollos no afectaran a los suelos
especialmente protegidos, ya que el POM prevé el desarrollo del nicleo urbano siguiendo un
esquema concéntrico de la poblacién actual de forma que se mantenga el criterio de centralidad.

1.1.11. Revision de las determinaciones en el suelo rustico

En la actualidad existen limitaciones de usos en el suelo ristico de acuerdo con las vigentes NNSS.
No obstante el POM las ha modificado con el fin de ajustarlas a la normativa vigente en el momento
actual, y a adaptarla a la legislacion sectorial vigente. Al mismo tiempo se ha revisado las condiciones
que sobre retranqueos marcaban las NNSS anteriores.

1.1.12. Los criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta en su definicion.
Se han recogido los criterios de sostenibilidad marcados en el documento de referencia tras el
documento ambiental previo. Con caracter general se han previstos los siguientes criterios basicos:

a) Los nuevos desarrollos deberan mantener el modelo concéntrico previsto en el POM.

b) Las zonas verdes deberan ubicarse de forma que se concentren para obtener espacios de
facil mantenimiento.

c) Los nuevos desarrollos del suelo urbanizable deberan acreditar la existencia de los recursos
hidricos que garanticen la suficiencia de agua para los desarrollos previstos.

d) Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes separativas para la recogida
independiente de las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de
la depuradora, y se vite la contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

e) El coste suplementario de las redes de infraestructuras publicas derivado de las nuevas
acciones urbanizadoras sera a cargo de dichos desarrollos, debiendo existir constancia
documental y garantia suficiente en las aprobaciones correspondientes.

1.1.13. El horizonte poblacional del plan, calculado a partir de los datos disponibles.
Ya se ha explicado tal aspecto en el punto 0.1 de esta memoria justificativa.

El POM ha establecido la densidad poblacional en cada ZOU y en cada uno de los ambitos de
ordenanza, unidades de actuacion en suelo urbano y en sectores de suelo urbanizable.

No obstante el POM también ha establecido una densidad de viviendas en los mismos ambitos, ya
gue es la mejor forma de poder controlar y verificar los desarrollos urbanos. El nimero maximo de
viviendas en el suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion y en los sectores de suelo
urbanizable, se obtiene aplicado la citada densidad a la superficie de la unidad o del sector, tras
descontar las superficies de los sistemas generales, segin marca el TRLOTAU.

1.1.14. Las limitaciones de capacidad de las infraestructuras existentes y previstas en el
propio plan.

En principio no se han advertido limitaciones de las infraestructuras existentes salvo las necesarias
para ampliar los depdsitos de abastecimiento de agua y las ampliaciones de la depuraciéon de aguas.
Estas ampliaciones se deberdn asumir por los nuevos desarrollos urbanisticos de este POM.

1.1.15. Los criterios adoptados para la ordenacién estructural y la intervencién en las areas
urbanas existentes.

Se incluyen en los apartados siguientes pudiéndose comprobar en el apartado correspondiente con la
clasificacion del suelo.
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1.1.16. La definicion de condiciones objetivas que posibiliten la incorporacién del SRR al

desarrollo urbano.

En aplicacion del articulo 9 g) del Reglamento de Suelo Rustico en los casos de desarrollo del Suelo

Rustico de Reserva, mediante la Modificaciones Puntuales del POM se debera cumplir con los

criterios de sostenibilidad marcados en el POM, asi como por las condiciones del citado RSLOTAU.

Al mismo tiempo se deberan tener presentes los siguientes criterios basicos:

a) Se deberd mantener el modelo territorial previsto en el POM, sin que se pueda aprobar ningin
nuevo desarrollo residencial que modifique el modelo de desarrollo concéntrico previsto.

b) Se deberd mantener el programa de desarrollo previsto en el POM.

¢) Justificacién de la necesidad del nuevo desarrollo sobre la base del crecimiento y de las
previsiones de poblacién del municipio.

1.1.17. Los criterios adoptados para la incorporacion del planeamiento vigente, en tramitacién
0 en ejecucion.

En la actualidad existen diversos planeamientos en ejecucion de las NNSS de Ajofrin, en los que se
seguiran los siguientes criterios para su inclusién en el POM:

a) Los poligonos existentes en el anterior POM, que se hayan desarrollado, se encuentren con
las obras de urbanizacién recepcionadas, y cuenten con proyecto de reparcelacion aprobado,
se han incluido como suelo urbano consolidado.

b) Los poligonos existentes en el anterior POM, que aungue se hayan desarrollado, las obras de
urbanizacion no se hayan recepcionado, se han incluido como suelo urbano no consolidado,
apareciendo en el POM como unidades de actuacion.

c) Los sectores de suelo urbanizable en el anterior POM, que se hayan desarrollado, se
encuentren con las obras de urbanizaciéon recepcionadas, y cuenten con proyecto de
reparcelacion aprobado, se han incluido como suelo urbano consolidado.

d) Los sectores de suelo urbanizable en el anterior POM, que aunque se hayan desarrollado,
las obras de urbanizacion no se hayan recepcionado, se han incluido como suelo urbanizable,
apareciendo en el POM como sectores de suelo urbanizable

1.1.18. Las limitaciones impuestas por la evaluacién ambiental del planeamiento que
condicionen expresamente la clasificacién del suelo o la asignacién de usos mayoritarios e
intensidades y densidades méaximas.

Ya se han indicado en los puntos anteriores asi como en el apartado de afecciones del presente
POM.

1.2.- Clasificacién del suelo
En el POM el suelo se ha clasificado de acuerdo el criterio y a tenor de los tres tipos de suelo que
permite el articulo 44 TRLOTAU y de acuerdo con el apartado 1.b) del articulo 24 TRLOTAU, sin
tener en cuenta la denominacion de rural establecida en la Ley 2/2008 de Suelo, de ambito nacional:

e Suelo urbano.

e Suelo urbanizable.

e Suelo rustico.

El suelo urbano (SU), se ha delimitado a partir del estado actual de los servicios urbanos y de la
ocupacién por la edificacién en el espacio servido por estos servicios, los cuales se han descrito en
los planos de informacion del presente POM y se ajustan a los requisitos establecidos en el articulo
45 del TRLOTAU. Este suelo urbano se divide en:

e Suelo urbano consolidado (SUC).

e En el POM no se incluye suelo urbano no consolidado (SUNC) por incremento de
aprovechamiento, ya que el presente Plan de Ordenacion Municipal, siguiendo el criterio del
articulo 45.3.A) b), no incluye terrenos donde se produce un aumento aprovechamiento
objetivo superior al del planeamiento anterior, y la edificabilidad no supera 1 m2/m2.
Unicamente puede existir este tipo de suelo en las modificaciones de uso que se produzcan
en el suelo urbano, al pasar de un uso industrial a residencial.

e Suelo urbano no consolidado (SUNC) por ejecucion de actuaciones urbanizadoras, que se
han delimitado a partir del nivel de ocupacion por la edificacién y por la existencia y estado
actual de los servicios urbanos descritos en los documentos informativos.
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e En el POM se han establecido varias unidades de suelo urbano remitido a operaciones de
reforma interior para satisfacer alguno de los objetivos establecidos en el articulo 29 del
TRLOTAU.

Los terrenos clasificados como suelos urbanos no consolidados en unidades de actuacion (UA),
guedan sujetos al deber de urbanizar, y su desarrollo debera realizarse a través del correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora, tal y como se detalla en las fichas correspondientes.

El suelo urbanizable (SUB) se ha delimitado a partir de las previsiones de crecimiento, del modelo de
crecimiento y desarrollo territorial propuesto, de las limitaciones impuestas por la legislacion
urbanistica, de las afecciones sectoriales, la planificacién territorial, las infraestructuras existentes y
previstas, y los aspectos de evaluacién ambiental. Se ha clasifican terrenos como suelo urbanizable,
en los términos establecidos de acuerdo con el articulo 46 TRLOTAU, para ser objeto de
transformacion, mediante su urbanizacién, en las condiciones que se establecen. El suelo urbanizable
se ha delimitado siguiendo el criterio marcado en la letra c¢) del articulo 24.1, de forma que se
produzca una secuencia légica de su desarrollo, dentro de un orden basico de prioridades y regulando
las condiciones de su programacion.

La delimitaciébn geométrica de los sectores respondera a criterios de racionalidad acordes con la
estructura urbana propuesta y su perimetro se ha determinado por relaciéon al viario o a otros
elementos definitorios del territorio que garanticen en todo caso la continuidad arménica con los
suelos contiguos. En ninguin caso su delimitaciéon se ha efectuado con el exclusivo propésito de
ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

El resto de los terrenos se consideran como suelos rusticos segun el TRLOTAU, existiendo varias
categorias. Estos terrenos se han clasificado como rusticos no urbanizables de proteccién o suelos
rusticos de reserva, en funcién de las &reas protegidas y de los valores existentes en los distintos
ambitos que deban ser preservados, de acuerdo con lo establecido en el articulo 47.2 TRLOTAU. A
este tipo de suelo rustico se adscribirdn, en todo caso, los siguientes:

e los bienes de dominio publico natural y sus zonas de proteccién

e los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas de

proteccion natural.

Las clases de suelos rusticos no urbanizables de proteccion se han efectuado de acuerdo con dicho
articulo y segun lo regulado en el Reglamento de Suelo Rustico. Dentro de estos suelos se cuentan
en el presente POM con los siguientes:
e Suelo rastico no urbanizable de proteccion natural
Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, del dominio publico hidraulico
Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental, del dominio publico pecuario
Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural
Suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

No se ha clasificado suelo rustico no urbanizable de proteccién estructural, por su potencialidad
hidrolégica, agricola, ganadera, forestal o extractiva, ya que en el medio natural existente no existen
valores para ello. Las Unicas zonas forestales estan ademas adscritas al suelo rastico no urbanizable
de proteccion natural, por lo que no es necesario establecer otra categoria en esta zona.

Se define tales suelos en el plano de ordenacidn estructural del término municipal. En él se resefian
las zonas calificadas con especial proteccién, sobre los que ya se ha informado en el presente
documento.

De acuerdo con los datos anteriores se obtiene el siguiente resumen de los distintos suelos:

TIPO DE SUELO Superficie m2 Observaciones Porcentaje %
SUC Casco urbano 453.371,00 Poligono 0. Zona A NNSS
SUC Casco urbano 207.570,00 Poligono 0. Zona B NNSS
SUC Casco urbano 40.017,00 Poligono 1 NNSS
SUC unidades NNSS 144.120,00 Unidades UE incorporadas
SUC Industrial exterior 198.935,51 Sector industrial Uima
SUNC 215.261,70 Unidades en desarrollo
SUNC 101.665,00 Unidades POM
SUNC 12.760 PERI
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TOTAL URBANO | 1.373.700,21 | 3,85
SUB residencial incorporado 69.730,00 R
SUB residencial 538.901,00 R
SUB mixto 326.370,00 Urbanizable mixto T+C
SUB industrial incorporado 160.399,94 SUB.09. Prado concejil

33.941,88 SUB.05
SUB industrial 300.000,00
SUB terciario 371.297,00 Urbanizable terciario
TOTAL URBANIZABLE 1.800.639,82 5,04
RUSTICO DE RESERVA 26.153.624,41 73,35
RUSTICO DE PROTECCION 6.335.585,56 17,76
TOTAL RUSTICO 32.489.209,97 91,11
TOTAL TERMINO MUNICIPAL | 35.663.550,00 | |

Esto significa que la totalidad del suelo urbano y urbanizable, clasificado en el POM, asciende a un
8,89 % sobre el total de la superficie del municipio. Esta superficie es inferior al que asciende el suelo
rustico especialmente protegido.

Asimismo el POM permite la especial proteccién de una superficie de suelo muy elevada, lo que
supone unas medidas compensatorias evidentes frente a las nuevas clasificaciones de suelo, tal y
como se puede ver en el anterior cuadro.

Evidentemente la aplicacion del POM se circunscribe al término municipal de Ajofrin, y seguira en sus
tipos de suelo a los definidos en los planos de ordenacién.

1.2.1. Relacién de unidades y sectores. Correspondencia con las NNSS.
En el presente POM se ha efectuado la siguiente correlacién de las denominaciones de las unidades
y sectores de las anteriores NNSS y de sus modificaciones.

a) Las unidades de ejecucion (UE) han pasado a denominarse unidades de actuaciéon (UA),
conservando el mismo nimero que tenian, a excepcion de aquellas que han pasado a ser
sectores.

b) Los sectores (SAU) pasan a denominarse SUB.

1.2.2. Resumen del suelo urbano
Comprende aquel suelo que relne los requisitos marcados en la legislaciéon vigente. Dentro del
mismo existe suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

El suelo urbano queda integrado en las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:

Z.0.U Superficie SG.| SG.DV DV DE DEIS DC Uso Denominacion
POM m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
ZOU.01A 453.371,00 0 0 15.727 24.805 99.907,00 | R+T+D | Casco urbano, antiguo P.0-A
Z0U.01B 207.570,00 0 0 0 4.151 0 41.901,00 R+T | Casco urbano, antiguo P.0-B
Z0U.02 40.017,00 0 0 2.925,00 187,00 50,00 8.929,00 R [ Casco urbano, antiguo P.1
Z0U.03 144.120,00 0 0| 12.402,00 3.711,00 169,41 34.046,59 R | SUC unidades incorporadas
Z0U.04 215.261,70 0 0| 21.578,89| 15.230,56 470,71 53.248,55 R | SUNC unidades incorporadas
101.665,00 0 0| 11.589,00 7.729,00 S/IPAU s/IPAU R | SUNC UA a desarrollar
12.760,00 0 0 955,00 761,00 0 0| R+T+l | SUNC PERIL.
Z0U.07 198.935,51 0 3.790,68 | 19.893,56 9.946,78 | 325,00 6.802,71 | | SUC. Sector incorp. Uima
Total 1.373.700,21 0 3.790,68 | 85.070,45| 66.521,34 - -
Z0ouU Tipologia | Edificabilidad | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | N° N°
bruta m2/m2 const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c Vivs. Habitantes
ZOU.01A EMC-EA 0,66 192.969,00 115.781,40 0 77.187,60 891* 4.741
85.040,00 51.024,00 0 34.026,00
Z0U.01B EMC-EA 0,56 50.668,00 30.400,80 0 20.267,20 -+
41.102,00 24.661,20 0 16.440,80
Z0U.02 EA 0,62 20.211,00 12.126,60 0 8.084,40 134*
5.134,00 3.080,40 0 2.053,60 0 18
Z0U.03 EA 0,53 76.476,00 76.476,00 0 0 0 110* 1.530
121
Z0OU.04 EA 0,46 100.153,97 100.153,97 0 0 0 449 3.001
EMC-EA 0,44 45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0 305
EMC-EA 0,50 8.275,00 4.138,00 0 4.137,00 38
Z0uU.07 EA 0,60 118.634,83 0 0 0] 118.634,83 0 0
Total 744.413,80 449.867,37 13.725,00 272.737,03 1.131+931 9.272
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La poblacién se ha calculado a razon de 2 habitantes por cada 100 m2 construidos de uso
residencial, haciendo constar que en las ZOU.01 y ZOU.02 este valor se aplica sobre el 60% de la
superficie reflejada para este uso en las tablas anteriores. Esto significa:

e Z0OU.01+Z0OU.02: 395.124,00 m2 x 0,60 = 237.074,40 m2R

e Z0U.03:76.476,00 m2R

e Z0OU.04: 150.041,97 m2R

La suma total del uso residencial asciende a 463.592,37 m2., lo que significa una poblacién total en el
suelo urbano de 9.272 habitantes.

Dentro del suelo urbano consolidado existente se ha observado que la superficie destinada al uso
residencial asciende a un porcentaje en torno al 60% que es el que se ha reflejado en la anterior
tabla. Este porcentaje surge del andlisis de bastantes parcelas e esta zona, que se han resefiado en
las tablas que se recogen en la memoria informativa. En Ajofrin existen muchas construcciones en el
interior de dichas parcelas que corresponden con usos complementarios o auxiliares del principal,
existiendo ademas multitud de corrales vinculados con las labores agropecuarias que todavia
perviven en el casco urbano.

Evidentemente este dato es aproximado y no supone limitacién alguna para el desarrollo de esta
unidad, ni para el desarrollo de los distintos usos permitidos por la ordenanza correspondiente. Este
valor se resefia en la tabla anterior, con el fin de poder valorar la superficie residencial total del
municipio y poder realizar las previsiones de los sistemas generales de zonas verdes.

Dentro del suelo urbano no consolidado se han mantenido las unidades de actuacién que no se han
desarrollado de las anteriores NNSS, completando diversos espacios vacantes existentes en el suelo
urbano actual. Las superficies de estas unidades con respecto a las previstas en las NNSS pueden
diferir debido a los reajustes en los limites establecidos en la ordenacién del propio POM.

Las unidades existentes en el interior del actual casco urbano resolveran los vacios existentes y
permitiran dar continuidad a las calles existentes. En el resto del suelo urbano se mantiene la division
parcelaria y una edificabilidad similar a la existente adecuandola a los limites que establece el
TRLOTAU y el RPLOTAU.

El nimero de habitantes se ha calculado a razén de 2 habitantes por cada 100 m2 residenciales, en
las ZOU residenciales de las zonas centrales. Estos se han evaluado descontando las superficies
comerciales que permiten las distintas ordenanzas de aplicacion.

1.2.2.1. Suelo urbano consolidado

Comprende los poligonos 0 y 1 de las anteriores NNSS, asi como las unidades de ejecucion de las
anteriores NNSS, que se encuentran desarrolladas en la actualidad. Los anteriores poligonos
constituyen las ZOU.01.A, ZOU.01.B y ZOU.02.

Las unidades de ejecucion residenciales de las anteriores NNSS que se encuentran aprobadas y
desarrolladas se han integrado en la ZOU.03 como suelo urbano consolidado. Existe un sector
industrial, situado al norte del municipio y desarrollado que se integra como ZOU.07.

En el anterior poligono 0 se han definido dos zonas distintas, en funcion de la tipologia de las mismas.
La primera ZOU.01.A comprende el suelo urbano en el que se prevé un uso residencial unifamiliar y
plurifamiliar. La segunda zona comprende el suelo urbano en el que se prevé un uso residencial
unifamiliar.

Dado que se establece una edificabilidad de 1 m2/m2 de edificabilidad no existe suelo urbano por
incremento de aprovechamiento.

Unidades incorporadas como suelo urbano consolidado (SUC).

De acuerdo con los criterios citados anteriormente se han clasificado como suelo urbano consolidado
las unidades que se recogen a continuacidon y que provenian de actuaciones urbanizadoras de
desarrollo de las anteriores NNSS. En todas ellas se han ejecutado las obras de urbanizacion
correspondientes, y se han recepcionado dichas obras.
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En estas unidades se mantiene su denominacion de unidad con el fin de poder verificar en el
correspondiente PAU la ordenanza de aplicacién correspondiente:

Unidad Superficie | SG.I SG.DV | S-SG DV DE RU TC DEIS DC

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
UA.07 22.340 0 0 22.340 2.243 0 16.426 0 0 3.671
UA.08A 21.986 0 0 21.986 2.206 0 13.194 0 0 6.586
UA.08B 3.907 0 0 3.907 391 0 2.847 0 0 669
UA.09 18.480 0 0 18.480 1.868 1.458 8.578 0 | 149,41 6.426,59
UA.12 16.730 0 0 16.730 0 2.253 6.291 0 0 979
UA.16 35.037 0 0 35.037 3.130 0 20.178 0 20 11.489
UA.21B 25.640 0 0 25.640 2.564 0 18.850 0 0 4.226
Total 144.120 0 0 144.120 12.402 3.711 86.364 0 | 169,41 | 34.046,59
Unidad Ne Edif Sup.Cons RU TC Parcela Ocup H

viv m2/m2 m2c m2c m2c m2 % N°P=m
UA.07 51 0,73 16.426 16.426 0 200 70 I
UA.08A 50 0,60 13.194 13.194 0 200 70 Il
UA.08B 10 0,60 1.708 1.708 0 200 70 I
UA.09 41 0,46 8.578 8.578 0 200 70 Il
UA.12 17 0,38 6.291 6.291 0 200 75 I
UA.16 87 0,46 16.142 16.142 0 200 70 Il
UA.21B 15 0,55 14.137 14.137 0 200 70 Il
Total 271 76.476 76.476 0 - - -

Estas unidades de actuacion se integran como ZOU.03, seran de aplicacién las ordenanzas de los
planeamientos de desarrollo aprobados.

En las unidades 07, 08A y 16, el planeamiento aprobado no se establecia un nimero maximo de
viviendas sino una parcela minima de 200 m2, por lo que el nimero de viviendas que figura en la
tabla anterior debe entenderse como indicativo en estas zonas.

En el momento actual existen 110 viviendas construidas del total previsto en estas unidades

Sectores incorporados como suelo urbano consolidado (SUC).

De acuerdo con los criterios citados anteriormente se ha clasificado como suelo urbano consolidado
el sector que se recoge a continuacion y que proviene de una actuacion urbanizadora de mejora de
las anteriores NNSS.

Esta unidad que se encuentra la norte del término municipal, junto al de Burguillos, cuenta con las
siguientes determinaciones:

Unidad Superficie | SG.I SG.DV S-SG DV DE | DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Ulma 198.935,51 0 | 3.790,68 0 | 19.893,56 9.946,78 | 158.179,78 | 325,00 6.802,71

En este suelo que se integran como ZOU.07, serén de aplicacion las ordenanzas del planeamiento de
desarrollo aprobado.

1.2.2.2. Suelo urbano no consolidado

En el presente POM no existe suelo por incremento de aprovechamiento. No obstante pueden existir
parcelas en las que se produzca un incremento de aprovechamiento como consecuencia del cambio
de uso de industrial a residencial.

Las unidades de actuacién se dividen entre las que estan sin desarrollar o en tramitacion, y aquellas
otras que no han iniciado desarrollo alguno, integrandose todas ellas en la ZOU.04.

a) Unidades incorporadas como suelo urbano no consolidado (SUNC), en desarrollo o
tramitacion.

De acuerdo con los criterios citados anteriormente se han clasificado como suelo urbano no
consolidado las unidades que se recogen a continuaciébn y que provienen de actuaciones
urbanizadoras de las anteriores NNSS, pero que estan sin desarrollar en la actualidad.

Estas unidades, que se integran en la ZOU.04, mantienen su denominacion de unidad con el fin de
poder verificar en el correspondiente PAU las ordenanzas de aplicacién:

Unidad Superficie | SG.I SG.DV | S-SG DV DE RU TC DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
UA.03 9.756,59 0 0 9.756,59 976,00 1.050,00 5.017,22 0 25,81 2.687,56
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UA.14 31.305,50 0 0 31.305,50 3.130,50 2.468,93 16.459,53 0 20,00 9.226,54
UA.17 24.200,00 0 0 24.200,00 2.472,47 1.370,32 10.877,12 0 | 369,90 9.110,19
UA.18 25.510,66 0 0 25.510,66 2.551,07 2.360,08 14.750,47 0 0 5.829,04
UA.22 40.790,42 0 0 40.790,42 4.079,05 3.416,43 22.936,97 0 30 | 10.327,97
UA.23+24+25 83.698,53 0 0 83.698,53 8.369,80 4.564,80 54.671,68 0 25 16.067,25
Total 215.261,70 0 0 | 215.261,70 | 21.578,89 | 15.230,56 | 124.712,99 0 | 470,71 | 53.248,55
Unidad N° Edif Sup.Cons RU TC Parcela Ocup H

viv m2/m2 m2c m2c m2c m2 % N°P=m
UA.03 30 0,54 5.250,00 5.250,00 0 200 70 1]
UA.14 78 0,40 12.344,00 12.344,00 0 200 70 Il
UA.17 55 0,28 6.820,00 6.820,00 0 200 70 1]
UA.18 64 0,46 11.800,00 11.800,00 0 200 70 Il
UA.22 91 0,56 22.936,97 22.936,97 0 200 70 1]
UA.23+24+25 131 0,49 41.003,00 41.003,00 0 200 70 I
Total 449 100.153,97 100.153,97 0

Estas unidades de actuacién se integran como ZOU.04, seran de aplicaciéon las ordenanzas de los
planeamientos de desarrollo aprobados.

b) Unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado (SUNC).
El POM establece las siguientes unidades que provienen, en casi todos los casos, de las anteriores
NNSS, que se integran en la ZOU.04, y son las siguientes:

Unidad Superficie | SG.| SG.DV | S-SG Edificab Superficie | DV DE
m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 | m2 m2

UA.01 4.850 0 0 4.850 0,45 2.183 922 0
UA.02 13.822 0 0 13.822 0,45 6.220 2.626 0
UA.08C 14.762 0 0 14.762 0,45 6.643 1.476 1.329
UA.10 10.653 0 0 10.653 0,45 4.794 0 2.024
UA.11 8.956 0 0 8.956 0,45 4.030 1.702 0
UA.15 20.556 0 0 20.556 0,45 9.250 2.056 1.850
UA.20 13.248 0 0 13.248 0,45 5.962 1.325 1.192
UA.21A 14.818 0 0 14.818 0,45 6.668 1.482 1.334
Total 101.665 0 0 101.665 45.750 11.589 7.729
Unidad | VP RP+RU | TC Ua AT D Ne P PMR | P* Uso

m2 m2c m2c Viv/iha | viv
UA.01 655 1.528 0 2259 | 0,4658 30 15 11 1 10 RU
UA.02 1.866 4.354 0 6438 | 0,4658 30 41 32 2 30 RU
UA.08C 1.993 4.650 0 6.875 | 0,4658 30 44 34 2 32 RU
UA.10 1.438 3.356 0 4.962 | 0,4658 30 32 24 1 23 | RP+RU
UA.11 1.209 2.821 0 4.171 | 0,4658 30 27 21 1 20 | RP+RU
UA.15 2.775 6.475 0 9.574 | 0,4658 30 62 47 2 45 RU
UA.20 1.788 4.174 0 6.170 | 0,4658 30 40 30 2 28 RU
UA.21A 2.001 4.667 0 6.901 | 0,4658 30 44 33 2 31
Total 13.725 32.025 0 | 47.350 305 | 232 13 | 219

D. Densidad de viviendas por hectarea
P. Numero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico
PMR. Numero de plazas destinadas a personas con movilidad reducida

La densidad poblacional de estas unidades se estima en 2,00 habitantes por cada 100 m2
construidos de uso residencial.

Estas unidades de actuacién cuentan con las siguientes determinaciones:

e Parcela minima, 150 m2.
Densidad méxima, 30 viv/ha.
Edificabilidad méaxima, 0,45 m2/m2.
Ocupacion méxima, 60 %, o la existente en caso de ser menor.
Altura maxima sobre rasante, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.
Altura maxima bajo rasante, 1 planta equivalente a 4,00 metros.
Retranqueos fachada y linderos, no se establecen.
Uso residencial unifamiliar
Tipologia edificacion aislada o pareada.

c) Ambitos remitidos a reforma interior (SUNC)
El POM propone dos ambitos para relegar a una operacion de reforma interior, y que se integran en la
Z0U.04 y que son:

Unidad Superficie | SG.I SG.DV | S-SG Edificab | Superficie | DV DE

m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 m2 m2
PERI.UA.04 5.760 0 0 5.760 0,50 2.880 576 478
PERI.UA.05 7.000 0 0 7.000 0,50 3.500 - -
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PERI.UA.06 3.790 0 0 3.790 0,50 1.895 379 283

Total 16.550 0 0 16.550 8.275 955 761
Unidad VP RP TC+I Ua AT N° viv [ PMR | P* | Uso

m2 m2c m2c
PERI.UA.04 0 | 1440 | 1.440 | 2.520 | 0,4375 10 | 14 1| 13 | RP+T+l
PERI.UA.05 0| 1750 | 1.750 | 3.062 | 0,4375 11 | 17 1| 16 | RP+T+l
PERI.UA.06 0 947 947 | 1.657 | 0,4373 6 | 10 1 9 | RP+T+I
Total 0 | 4137 | 4.137 | 7.239 27 | 41 3| 38

Estas tres zonas cuentan con todos los servicios urbanisticos y dos de ellas se encuentran
parcialmente construidas en la actualidad con naves. En el POM se ha remitido estas parcelas a una
operacion de reforma interior por incremento de aprovechamiento, con el fin de poder ubicar un uso
residencial o terciario, ya se encuentran en una zona evidentemente residencial, y permitiran
reequipar esta zona. En estas unidades se deberian desarrollar por actuaciones edificatorias.

No obstante en los PERI a redactar se deberan prever las cesiones dotacionales en funcion de las
superficies construidas finales que establezca en el mismo. Estas cesiones deberan calcularse en
funcién del incremento de aprovechamiento que se produzca y se deberan destinar a zonas verdes.
En la tabla anterior se ha consignado la cesién aproximada que se ha calculado, en funcién del citado
incremento.

El PERI.04, comprende las parcelas 01, 15y 71 de la manzana catastral 62606, y parte de un camino
publico. Cuenta con las siguientes superficies:

e Superficie 5.760 m2.

e Superficie construida actual 490 m2.

e Uso actual: Industrial en una parcela, estando vacante la otra.

El PERI.O5, comprende la parcela 01 de la manzana catastral 59739. Cuenta con las siguientes
superficies:

e Superficie 7.000 m2.

e Superficie construida actual 348 m2.

e Uso actual: Industrial.

El PERI.06, corresponde con un terreno situado al este de la unidad de ejecucion UE.18, y afecta a
las parcelas 45001A018000040000P1, 45001A018001070000PH y 5768501VJ1956N0001DL. Cuenta
con las siguientes superficies:

e Superficie 3.790 m2.

e Superficie construida actual 480 m2.

e Uso actual: Industrial.

Estas unidades se han creado en funcion del informe de la Consejeria de Fomento, que considera
estas zonas como suelo urbano no consolidado.

1.2.3. Resumen del suelo urbanizable

En este suelo se han incluido los mismos sectores que provenian de las anteriores NNSS, ampliando
los bordes urbanos en la zona sur y este de la poblacion con el fin de ajustar ésta zona la solucién de
la variante de la carretera nacional. También se ha recogido el sector industrial aprobado situado al
noreste de la poblacion, y el aprobado al suroeste de la poblacion. De igual forma se ha previsto un
nuevo sector industrial al norte del municipio exterior a la poblacion.

En este suelo se incluye el sector residencial aprobado de las anteriores NNSS como ZOU.05. Los
sectores sin desarrollar de las anteriores NNSS en la ZOU.06 con uso residencial. Los sectores de
uso mixto como ZOU.08 y ZOU.09, y los sectores de uso industrial exteriores al centro urbano, como
Z0U.10. En este Ultimo se encuadra el sector de iniciativa municipal aprobado.

Dentro del suelo urbanizable se han establecido los sectores, con las determinaciones que se
describen en las tablas siguientes. Varios de estos sectores provienen de anteriores unidades de
ejecucion de las NNSS, que carecen de las determinaciones precisas establecidas en el articulo 45
TRLOTAU para ser considerados como suelo urbano, tal y como ha precisado el informe de la
Consejeria de Fomento.
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Este suelo urbanizable queda integrado en las siguientes zonas de ordenacion urbanistica:

Z.0.U Superficie SG.I SG.DV DV DE DEIS Uso Denominacién
POM m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z0U.05 69.730,00 0 3.882,15 5.900 5.661 | 14941 17.252,38 R | SUB.13 Pau aprobado
Z0U.06 538.901,00 [ 3.480,00 | 36.305,00 49.912 44.918 s/IPAU s/IPAU R | SUB Residencial
Z0U.08 326.370,00 [ 7.910,00 | 21.648,00 29.682 14.840 s/IPAU s/IPAU | TC+R | SUB Mixto
Z0U.09 371.297,00 [ 9.510,00 | 16.708,00 34.508 17.254 s/IPAU s/IPAU TC+l [ SUB Mixto
Z0U.10 160.399,94 | 3.488,72 0| 18.169,00 8.545,37 60,00 22.647,85 | | SUB.09 Prado Concejil
300.000,00 [ 3.500,00 | 29.500,00 26.700 13.350 s/IPAU s/IPAU | | SUB Industrial exterior
33.941,88 0 0 3.396,88 1.698,43 | 261,36 8.336,48 | | SUB.O5 Pau aprobado
Total 1.800.639,82 | 27.888,72 | 108.043,15 | 168.267,88 | 106.266,8 - -
ZOU Tipologia | Edificabilidad | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | N° Ne
bruta m2/m2 const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c Vivs. habitantes
Z0U.05 EA 0,37 24.150,00 24.150 0 0 0 138 483
Z0U.06 EA 0,45 224.601,00 141.500 60.641 22.461 1.491 4.043
Z0U.08 EA 0,45 133.565,00 32.723 14.023 86.817 0 594 935
Z0U.09 EA 0,60 207.047,00 0 0 72.467 | 134.581,00 0 0
Z0OU.10 EA 0,67 107.478,26 0 0 0| 107.478,26 0 0
EA 0,58 160.200,00 0 0 0 | 160.200,00 0 0
EA 0,60 20.248,02 0 0 0| 20.248,02 0 0
Total 877.289,28 198.373 74.664 181.640 | 422.507,28 2.223 5.461

1.2.3.1. Sectores residenciales en desarrollo

Se encuentra aprobado un sector de suelo urbanizable con uso residencial que proviene de un
procedimiento innovador de las anteriores NNSS, pero que no se ha desarrollado en la actualidad.
Este sector se integra como ZOU.05, y en el mismo sera de aplicacién las ordenanzas del
planeamiento de desarrollo aprobado:

Sector Superficie | SG.I SG.DV S-SG Edificab | Superficie | DV DE DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 | m2 m2 m2 m2
SUB.13 69.730 0 | 3.882,15 | 65.847,85 0,37 24.150,00 | 5.900,00 5.661 149,41 | 17.252,38
Sector VP RU TC Ne P PMR | P* Uso
M2 m2c m2c Viv
SUB.13 0 | 24.150,00 0 138 181 10 171 RU

Este sector se rige por el planeamiento aprobado, que cuenta con las siguientes determinaciones

bésicas:
e Parcela minima, 250 m2.

Edificabilidad maxima, 175 m2 construidos por parcela.

Ocupacion méaxima, 75 %.

Altura maxima sobre rasante, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.

Uso residencial unifamiliar

Tipologia edificacion aislada o pareada.

1.2.3.2. Sectores industriales en desarrollo

Se encuentran aprobados dos sectores de suelo urbanizable con uso industrial, uno de ellos a través
de un procedimiento innovador de las anteriores NNSS, en un terreno municipal (SUB.09,
denominado Prado Concejil). Ninguno de estos sectores estd desarrollado en la actualidad. Estos
sectores se integran en la ZOU.10, y en el mismo sera de aplicacién las ordenanzas del planeamiento
de desarrollo aprobado:

Sector Superficie | SG.DC SG.DV | S-SG Edificab | Superficie DV DE DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 m2 m2 m2 m2
SUB.05-A 33.941,88 0 0 33.941,88 0,60 20.248,02 3.396,88 | 1.698,43 | 261,36 8.336,48
SUB.09 160.399,94 | 3.488,72 0 | 156.911,22 0,67 | 107.478,26 | 18.169,00 | 8.545,37 60,00 | 22.647,85
Sector | TC Ua AT D N° P PMR | P* Uso
m2 m2c Viv/ha | viv
SUB.05-A 20.248,02 0 | 14.173,61 | 0,4176 0 0 50 2 48 |
SUB.09 107.478,26 0 s/PAU s/IPAU 0 0 | 268 9 | 259 |

En el desarrollo del sector SUB.09, denominado Prado Concejil, se deberd cumplir con la Resolucién
de la Delegacién Provincial de Cultura de 11 de septiembre de 2009, en relacién con la afeccion al
Patrimonio en este sector, con motivo de la existencia de Ermita de Santa Quiteria. En este sentido
existird un area de proteccion de 25 mmetros con respecto al inmueble catalogado, y a cargo del
desarrollo del sector se debera rehabilitar de la ermita asi como la puesta en valor de los distintos
elementos relacionados con la edificacion (fustes y soportes de calvario).
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1.2.3.3. Sectores residenciales propuestos
Se establecen dentro de la ZOU.06 los sectores de uso residencial previstos en el POM:

Sector Superficie | SG.I SG.DV S-SG Edificab | Superficie | DV DE DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 | m2 m2 m2 m2

SUB.10 35.838 0 2.377 33.461 0,45 15.057 3.346 3.011 s/PAU s/PAU
SuUB.11 59.275 0 3.932 55.343 0,45 24.904 5.534 4.981 s/PAU s/PAU
SUB.12 36.665 0 2.432 34.233 0,45 15.405 3.423 3.081 s/PAU s/PAU
SUB.14 27.587 0 1.830 25.757 0,45 11.591 2.576 2.318 s/PAU s/PAU
SUB.15 52.572 0 4.047 48.525 0,45 21.836 4.852 4.367 s/PAU s/PAU
SUB.16 14.557 155 966 13.436 0,45 6.046 1.344 1.209 s/PAU s/PAU
SUB.17 74.375 2.160 4.933 67.282 0,45 30.277 6.728 6.055 s/PAU s/PAU
SUB.20 16.201 0 1.075 15.126 0,45 6.807 1513 1.361 s/PAU s/PAU
SUB.21 24.491 0 1.624 22.867 0,45 10.290 2.287 2.058 s/PAU s/PAU
SUB.22 42.082 0 2.791 39.291 0,45 17.681 3.929 3.536 s/PAU s/PAU
SUB.23 25.541 0 1.694 23.847 0,45 10.731 2.385 2.146 s/PAU s/PAU
SUB.24 20.981 0 1.392 19.589 0,45 8.815 1.959 1.763 s/PAU s/PAU
SUB.25 33.674 0 2.234 31.440 0,45 14.148 3.144 2.830 s/PAU s/PAU
SUB.26 36.490 0 2.420 34.070 0,45 15.331 3.407 3.066 s/PAU s/PAU
SUB.27 38.572 1.165 2.558 34.849 0,45 15.682 3.485 3.136 s/PAU s/PAU
Total 538.901 3.480 36.305 499.116 224.601 49.912 44.918
Sector VP RU TC Ua AT D N° P PMR | P* Uso | %SG

M2 m2c m2c Viviha | viv
SUB.10 4.065 9.486 1.506 15.607 | 0,4355 30 100 91 5 86 R 6,6939
SuUB.11 6.724 15.690 2.490 25.813 | 0,4355 30 166 151 8 143 R | 11,0715
SUB.12 4.159 9.705 1.540 15.967 | 0,4355 30 103 94 5 89 R 6,8484
SUB.14 3.129 7.302 1.159 12.014 | 0,4355 30 77 70 4 66 R 5,1527
SUB.15 5.896 13.757 2.184 22.633 | 0,4305 30 146 133 7 126 R 9,7075
SUB.16 1.633 3.809 605 6.267 | 0,4305 30 40 37 2 35 R 2,7190
SUB.17 8.175 19.074 3.028 31.382 | 0,4219 30 202 184 9 175 R 13,4598
SUB.20 1.838 4.288 681 7.055 | 0,4355 30 45 41 2 39 R 3,0261
SUB.21 2.778 6.483 1.029 10.666 | 0,4355 30 69 63 3 60 R 4,5745
SuUB.22 4.774 11.139 1.768 18.326 | 0,4355 30 118 107 5 102 R 7,8602
SUB.23 2.897 6.761 1.073 11.123 | 0,4355 30 72 65 3 62 R 4,7706
SUB.24 2.380 5.554 882 9.137 | 0,4355 30 59 54 3 51 R 3,9189
SUB.25 3.820 8.913 1.415 14.665 | 0,4355 30 87 94 4 80 R 6,4098
SUB.26 4.139 9.659 1.533 15.891 | 0,4355 30 102 93 5 88 R 6,8157
SUB.27 4.234 9.880 1.568 16.254 | 0,4214 30 105 95 5 90 R 6,9715
Total 60.641 | 141.500 | 22.461 | 232.800 1.491 | 1.372 70 | 1.292 100

D. Densidad de viviendas por hectarea
P. Nimero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio plblico
PMR. NUmero de plazas destinadas a personas de movilidad reducida

La densidad poblacional de estos sectores se estima en 2,00 habitantes por cada 100 m2 construidos
de uso residencial. Para el calculo del aprovechamiento de cada sector se han valorado cada uno de
los usos pormenorizados previstos en el mismo aplicando los coeficientes de uso de todos ellos.

Estos sectores cuentan con las siguientes determinaciones béasicas:
Parcela minima, 150 m2.

Edificabilidad méaxima, 0,45 m2/m2.

Ocupacion maxima, 75 %.

Altura maxima sobre rasante, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.
Uso residencial unifamiliar

Tipologia edificacion aislada o pareada.

1.2.3.4. Sectores mixtos (terciario y residencial) propuestos

Se proponen varios sectores con un uso mixto destinado a un uso terciario mayoritario, que puede
tener una compatibilidad para un uso residencial de hasta un 35% de la superficie construida total del
sector. Estos sectores se integran como Z0OU.08:

Sector Superficie | SG.DC | SG.DV S-SG Edificab | Superficie | DV DE DEIS DC

m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 m2 m2 m2 m2
SUB.01A 21.391 1.035 1.419 18.937 0,45 8.522 1.894 947 s/IPAU s/IPAU
SUB.01B 62.970 1.450 4.177 57.343 0,45 25.804 5.734 2.867 s/PAU s/PAU
SUB.01C 44.928 1.070 2.980 40.878 0,45 18.395 4.088 2.044 s/IPAU s/IPAU
SUB.07 64.311 0 4.266 60.045 0,45 27.020 6.005 3.002 s/PAU s/PAU
SUB.08 92.015 1.210 6.103 84.702 0,45 38.116 8.470 4.235 s/IPAU s/IPAU
SUB.18 40.755 3.145 2.703 34.907 0,45 15.708 3.491 1.745
Total 326.370 7.910 21.648 296.812 133.565 | 29.682 14.840

Vviv

Sector VP RP TC Ua AT D
m2 m2c m2c Viv/ha

N° IP ‘PMR‘P* ‘Uso

%SG ‘
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SUB.01A 895 2.088 5.539 8.896 0,4159 20 38 21 1 20 TC+R 6,3802
SUB.01B 2.709 6.322 16.773 26.937 0,4278 20 115 65 3 62 TC+R 19,3197
SUB.01C 1.931 4.507 11.957 19.202 0,4274 20 82 46 2 44 | TC+R 13,7723
SUB.07 2.837 6.620 17.563 28.206 0,4386 20 120 68 3 64 | TC+R 20,2301
SUB.08 4.002 9.338 24.775 39.788 0,4324 20 169 95 5 91 TC+R 28,5371
SUB.18 1.649 3.848 10.210 16.397 0,4023 20 70 39 2 37 TC+R 11,7606
Total 14.023 | 32.723 86.817 | 139.426 594 | 334 16 | 318 100

La densidad poblacional de estos sectores se estima en 2,00 habitantes por cada 100 m2 construidos
de uso residencial. Para el célculo del aprovechamiento de cada sector se han valorado cada uno de
los usos pormenorizados previstos en el mismo aplicando los coeficientes de uso de todos ellos.

Estos sectores cuentan con las siguientes determinaciones:

Parcela minima, 500 m2.

Edificabilidad méxima, 0,45 m2/m2.

Ocupacion maxima, 80 %.

Altura maxima sobre rasante, 3 plantas equivalentes a 12,00 metros.

Uso terciario. Se permite el uso residencial (con un maximo de un 35% de la superficie

construida).

Tipologia edificacion alienada a vial y aislada.

e La cifra que figura en la tabla como %SG, corresponde con el porcentaje de sistemas
generales de esta ZOU.08.

1.2.3.5. Sectores mixtos (industrial y terciario) propuestos

Se proponen varios sectores con un uso mixto destinado a un uso industrial mayoritario, compatible
con uso terciario, siempre que este no supere el 35% de la superficie total construida del sector.
Estos sectores se integran como ZOU.09:

Sector Superficie | SG.DC | SG.DV S-SG Edificab | Superficie | DV DE DEIS DC

m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 m2 m2 m2 m2
SUB.02.A 26.796 995 1.206 24.595 0,6 14.757 2.460 1.230 s/IPAU s/IPAU
SUB.02.B 65.619 665 2.953 62.001 0,6 37.201 6.200 3.100 s/IPAU s/IPAU
SUB.03 85.764 1.775 3.859 80.130 0,6 48.078 8.013 4.006 s/IPAU s/IPAU
SUB.04 94.191 2.330 4.239 87.622 0,6 52.573 8.762 4.381 s/PAU s/PAU
SUB.05-B 39.099 1.880 1.759 35.460 0,6 21.276 3.546 1.773 s/IPAU s/IPAU
SUB.06 59.828 1.865 2.692 55.271 0,6 33.162 5.5627 2.764 s/PAU s/PAU
Total 371.297 9.510 16.708 345.079 207.047 | 34.508 | 17.254
Sector VP RU TC | Ua AT D N° P PMR | P* Uso %SG

m2 m2c m2c m2 Viv/ha | viv
SUB.02.A 0 0 5.165 9.592 12.138 0,4530 0 0 37 2 35 | TC+I 7,12741
SUB.02.B 0 0 13.020 24.180 30.598 0,4663 0 0 93 5 88 | TC+I 17,96725
SUB.03 0 0 16.827 31.251 39.544 0,4611 0 0| 120 6 | 114 | TCH 23,22068
SUB.04 0 0 18.401 34.173 43.242 0,4591 0 0| 131 7 | 124 | TCHI 25,39201
SUB.05-B 0 0 7.447 13.829 17.499 0,4476 0 0 53 3 50 | TC+I 10,27579
SUB.06 0 0 11.607 21.556 27.276 0,4559 0 0 83 4 79 | TCHI 16,01685
Total 0 0 72.467 | 134.581 | 170.297 0 | 517 27 | 490 100

Para el calculo del aprovechamiento de cada sector se han valorado cada uno de los usos
pormenorizados previstos en el mismo aplicando los coeficientes de uso de todos ellos.

Estos sectores cuentan con las siguientes determinaciones:
e Parcela minima, 500 m2.

Edificabilidad méaxima, 0,60 m2/m2.

Ocupacion maxima, 80 %.

Altura maxima sobre rasante, 3 plantas equivalentes a 12,00 metros.

Uso industrial. Se permite el uso terciario (con un maximo de un 35% de la superficie

construida.

Tipologia edificacion alienada a vial y aislada.

e La cifra que figura en la tabla como %SG, corresponde con el porcentaje de sistemas
generales de esta ZOU.09.

1.2.3.6. Sectores industriales exteriores
Se propone un sector de uso industrial que se integran en la ZOU.10:

Sector Superficie | SG.DC SG.DV | S-SG Edificab | Superficie DV DE DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 m2 m2 m2 m2
SUB.19 300.000 3.500 | 29.500 267.000 0,60 160.200 26.700 13.350 | s/PAU s/IPAU
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Sector | TC Ua AT D N° P PMR | P* Uso
m2 m2c Viv/ha | viv

SUB.19 160.200 0 112.140 | 0,3738 0 0 | 400 20 | 280 |

Este sector se ubica al norte del municipio de Ajofrin ocupando un amplio sector entre la carretera
nacional y la carretera que conduce a Chueca.

Este sector cuenta con las siguientes determinaciones:

Edificabilidad méxima, 0,60 m2/m2.

Uso industrial.

Tipologia edificacion alienada a vial y aislada.

Los sistemas generales de zonas verdes se deberan ubicar en las zonas mas cercanas a las
vaguadas y a la carretera nacional.

1.3. Delimitacion preliminar de ambitos de actuaciones urbanizadoras por el plan, y secuencia
de desarrollo de los ambitos.

La delimitacion preliminar de las unidades de suelo urbano y de los sectores del suelo urbanizable
obedece al crecimiento concéntrico previsto y a la situacién de las redes de infraestructuras
existentes en la actualidad.

La delimitacion de las unidades y sectores se ha ajustado a los criterios marcados en el TRLOTAU y
en reglamento de forma que no siempre se han ajustado a las propiedades, sino que obedecen a la
necesidad de ir cerrando el suelo urbano y de conformar el contorno del suelo urbanizable.

En ambos casos se han sujetado los limites a criterios fisicos relacionados con el viario existente y
con la red de caminos publicos del contorno. Estos caminos son los que han ido estructurando el
espacio de forma que los sectores se van dividiendo en funcién de dichos caminos.

Algunas de las unidades y sectores provienen de una divisibn muy similar a la que tenian las
anteriores NNSS, ajustandose levemente en funcion de la situacién real en cada caso. Varias de las
anteriores unidades de ejecucion de las NNSS se han transformado en unidades de actuacion (UA),
si bien algunas de ellas han tenido que clasificarse como suelo urbanizable con el fin de cumplir con
el articulo 45 TRLOTAU y a tenor del informe de la Consejeria de Fomento.

A su vez los &mbitos de las unidades y de los sectores se han ajustado a las afecciones existentes en
el municipio, y que basicamente corresponden con la carretera nacional N-403, y con la via pecuaria
existente, asimismo existen afecciones con la carretera provincial de Mazarambroz, asi como a las
zonas de proteccion arqueoldgicas en algunas de las unidades situadas al oeste de la poblacién.

En las fichas de las unidades de actuacion de suelo urbano no consolidado y en los sectores de suelo
urbanizable se establece un plazo para el desarrollo de la unidad. Evidentemente este plazo hay que
contarlo desde la aprobacién del POM, y tiene un caracter indicativo y propositivo. Tal aspecto sera
consecuencia de la propia gestion municipal y del desarrollo propio del POM, el cual es dificil
programarlo para un periodo de doce afos, en el que se producen hechos socioeconémicos de dificil
evaluacion en el momento actual. La légica del crecimiento urbano es muchas veces consecuencia
de los avatares econémicos de la comarca y de la regién en que se asienta, y esta afectado por toma
de decisiones que exceden, muchas veces, de la esfera municipal.

En primer lugar se prevé la ejecucion de las unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado
que conformaran el entorno urbano de Ajofrin, completando su casco urbano. Las unidades que seria
mas logico desarrollar en primer lugar serian las situadas al sureste, que es la zona de mayor
desarrollo en las ultimas décadas. No obstante no se establece prioridad entre las unidades con el fin
de que se pueda desarrollar cualquiera de ellas en el primer periodo de vigencia del POM.

Dentro de esta misma fase hay que citar que se han incluido las unidades que se encuentran
aprobados y pendientes de ejecucioén, asi como las areas remitidas a reforma interior. En este primer
periodo hay que incluir asimismo los sectores que se encuentran aprobados y pendientes de
ejecucion.
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En un segundo momento se deben prever las actuaciones que conforman los sectores residenciales,
contiguos al casco urbano considerando que la mejor zona para ello son los situados en contacto con
el suelo urbano actual, ya que se pueden resolver facilmente las redes de infraestructuras y las
conexiones viarias.

Segunda etapa

SUB.10

SUB.13

SUB.14

SUB.22

SUB.23

SUB.24

SUB.25

SUB.26

En un tercer periodo se deben desarrollar los sectores que se ubican en la zona mas exterior, y que
corresponden con los siguientes sectores:

Tercera etapa

SUB.11

SUB.12

SUB.15

SUB.16

SUB.17

SUB.20

SUB.21

SUB.27

Existen algunos condicionantes para el desarrollo de diversos sectores residenciales al estar
vinculados a infraestructuras de otros sectores, como son los siguientes:

e El sector 21 no se podra desarrollar hasta que se haya desarrollado el sector SUB.22, 23 6 24.

e El sector 15 no se podra desarrollar hasta que esté desarrollado la unidad de actuacion UA.17.

e El sector 10 no se podra desarrollar hasta que esté desarrollada la unidad 25 o el sector 26.

e El sector 12 no se podra desarrollar hasta que esté desarrollada la unidad 25.

e El sector 11 no se podra desarrollar hasta que esté desarrollado el sector 10.

Los sectores terciarios e industriales que se apoyan en las carreteras, se podran desarrollar en
cualquier momento, si bien existe un sector que esta condicionado al desarrollo de otros. En este
sentido se establecen los siguientes condicionantes:

¢ El sector 07 no se podra desarrollar hasta que esté desarrollado el sector 01A, el 01B 6 el 08.

Por tal motivo la secuencia logica de desarrollo del suelo urbano no consolidado y urbanizable se
debe ajustar a los siguientes criterios:
e Desarrollo del suelo urbano residencial aprobado.
Desarrollo del suelo urbanizable industrial aprobado y pendiente de ejecutar.
Desarrollo de las unidades de actuacion aprobadas y pendientes de ejecucion.
Desarrollo del resto de las unidades de actuacion.
Resolver los remates del suelo urbano no consolidado y urbanizable en las zonas donde se
precise cerrar las redes de infraestructuras del casco urbano.
Desarrollo de los suelos urbanizables residenciales.
Desarrollo de los suelos urbanizables terciarios e industriales en cualquier momento.

El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras bésicas de
abastecimiento de agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red viaria,
se ejecutaran en su integridad por parte de los propietarios de la unidad o sector, de tal manera que
cada uno de ellos lleve a cabo la urbanizacién de todos los tramos de vias comprendidos dentro de
los limites de la unidad.

En el caso de existir vias definidas entre dos unidades o sectores distintos, se entendera que la
primera actuacion urbanizadora que se desarrolle debera ejecutar la totalidad de la calle afectada en
toda su anchura, para lo que la segunda actuacion afectada deberd poner a disposicion del
Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin perjuicio de las compensaciones econémicas que haya
lugar entre los propietarios de ambas que se determinaran, en su caso, en el correspondiente
programa de actuacion.
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1.4. Usos, intensidades y densidades

Con respecto a las actividades y usos del suelo se considera que se debe mantener las pautas
actuales, si bien ordenando su funcionamiento a través de una norma general que permita aumentar
la calidad del resultado final. No obstante, y dado que no se puede frenar ninguna iniciativa en el
suelo urbano actual, se debe permitir la compatibilidad de usos, sin que se produzcan alteraciones
entre usos o incomodidades para los colindantes.

Sobre la base de ello se posibilita la permisividad de usos compatibles con el residencial, limitando
Unicamente las nuevas implantaciones industriales en el suelo urbano actual o en su ensanche. Las
actividades de servicios y de oficinas son plenamente integrables en las zonas residenciales actuales
y en las de ensanches de estas, en la proporcion que se detalla en la ordenanza de aplicacion.

Las actividades ganaderas se deberan ir trasladando a espacios mas abiertos y al medio rural
I6gicamente. Las actividades industriales se deberan ubicar preferentemente en las zonas industriales
de nueva creacion previstas en el documento.

En el punto 1.2 de esta memoria se han incluido las tablas de las unidades y sectores previstos en el
POM en el que se resefian las densidades, intensidades y usos, de una forma pormenorizada, si bien
se especifican también a continuacion.

1.4.1. Suelo urbano consolidado

El suelo urbano consolidado se divide en las siguientes zonas:
Z.0.U Superficie SG.| SG.DV DV DE DEIS DC Uso Denominacién
POM m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
ZOU.01A 453.371,00 0 0 15.727 24.805 99.907,00 | R+T+D | Casco urbano, antiguo P.0-A
Z0U.01B 207.570,00 0 0 0 4.151 0 41.901,00 R+T | Casco urbano, antiguo P.0-B
Z0U.02 40.017,00 0 0 2.925,00 187,00 50,00 8.929,00 R [ Casco urbano, antiguo P.1
Z0U.03 144.120,00 0 0| 12.402,00 3.711,00 169,41 34.046,59 R | SUC unidades incorporadas
Z0U.07 198.935,51 0 3.790,68 | 19.893,56 9.946,78 | 325,00 6.802,71 | | SUC. Sector incorp. Uima
Z0ouU Tipologia | Edificabilidad | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | N° N°
bruta m2/m2 const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c Vivs. Habitantes
ZOU.01A EMC-EA 0,66 192.969,00 115.781,40 0 77.187,60 891* 4.741
85.040,00 51.024,00 0 34.026,00
Z0OU.01B EMC-EA 0,56 50.668,00 30.400,80 0 20.267,20 -*
41.102,00 24.661,20 0 16.440,80
Z0U.02 EA 0,62 20.211,00 12.126,60 0 8.084,40 134*
5.134,00 3.080,40 0 2.053,60 0 18
Z0U.03 EA 0,53 76.476,00 76.476,00 0 0 0 110* 1.530
121
Z0U.07 EA 0,60 118.634,83 0 0 0] 118.634,83 0 0

1.4.1.1. ZOU.01 (A+B). Casco urbano central.

La edificabilidad permitida en esta zona se establece con una edificabilidad maxima residencial de 1
m2/m2, sobre suelo neto entre las alineaciones marcadas en el POM. En esta zona se establece una
densidad poblacional de 2 habitantes por cada 100 m2 de uso residencial.

Esta zona se divide, a su vez, en dos subzonas. La primera corresponde con la méas central en la que
predomina el uso residencial unifamiliar y plurifamiliar. La zona B es la mas exterior y en ellas
predomina el uso residencial unifamiliar.

Las determinaciones de la ZOU.01.A es la siguiente:

e Superficie 453.371 m2.

¢ Superficie de manzanas 353.464 m2

e Superficie viales publicos 99.907 m2.
o Superficie residencial 312.932 m2

e Sistemas generales zonas verdes 0m2
e Sistemas generales infraestructuras 0m2
o Superficie dotacional equipamiento 24.805 m2.
e Superficie de zonas verdes 15.727 m2.
o Superficie construida actual 192.969 m2.
e Superficie construida maxima 278.009 m2.
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Tras aplicar la edificabilidad, se permite destinar la edificabilidad neta de la parcela a cualquiera de
los usos compatibles, siempre y cuando abarque la totalidad de la edificabilidad materializada sobre la
misma.

Las determinaciones de la ZOU.01.B es la siguiente:

e Superficie 207.570 m2

¢ Superficie de manzanas 165.669 m2
¢ Superficie viales publicos 41,901 m2
o Superficie residencial 152.075 m2
e Sistemas generales zonas verdes 0m2
¢ Sistemas generales infraestructuras 0m2
e Superficie dotacional equipamiento 4.151 m2
o Superficie de zonas verdes 9.443 m2
¢ Superficie construida actual 50.668 m2
¢ Superficie construida maxima 91.770 m2

La altura maxima permitida en la zona de aplicacion de la ordenanza sera de tres plantas si bien se
limita a las calles de mayor anchura como se resefia en la ordenanza correspondiente.

En la aplicacion de la ordenanza para regulacién de los saltos de altura se establecen estos criterios:

a) En las intersecciones, la altura edificable podra referirse a la calle que tenga asignada mayor
altura que limite con la finca, hasta una profundidad de 20,00 metros medidos paralelamente
a la alineacioén de la calle con menor altura asignada.

b) Cuando una finca de frente a dos calle sin formar esquina, la altura edificable podra referirse
a la que tenga asignada mayor altura, hasta una profundidad de 20,00 metros medidos
perpendicularmente en cada punto desde la linea de edificacién. En cualquier caso se
respetara la altura méaxima permitida en la calle méas desfavorable, hasta una profundidad de
4,00 metros medidos perpendicularmente en cada punto desde la alineacién de la finca con
dicha calle.

1.4.1.2. ZOU.02. Poligono P.1 de las anteriores NNSS.

La edificabilidad permitida en esta zona se establece con una edificabilidad maxima residencial de 1
m2/m2, sobre suelo neto entre las alineaciones marcadas en el POM. El uso de estas zonas es el
residencial unifamiliar. En esta zona se establece una densidad poblacional de 2 habitantes por cada
100 m2 de uso residencial.

Las determinaciones de la ZOU.02 es la siguiente:

e Superficie 40.017 m2.
¢ Superficie de manzanas 31.088 m2
e Superficie viales publicos 8.929 m2.
o Superficie residencial 27.976 m2

¢ Sistemas generales zonas verdes 0 m2
e Sistemas generales infraestructuras 0m2
¢ Superficie dotacional equipamiento 187 m2.
o Superficie de zonas verdes 2.925 m2.
e Superficie construida actual 20.211 m2.
o Superficie construida maxima 25.345 m2.

La altura méaxima permitida en la zona de aplicacion de la ordenanza seré de dos plantas, tal y como
se resefia en la ordenanza correspondiente.

1.4.1.2. ZOU.03. Unidades residenciales incorporadas

La ZOU.03 corresponde con unidades incorporadas ejecutadas en su totalidad, cuyas
determinaciones especificas se han descrito en el apartado 1.2.2.1 de esta memoria. El uso de estas
unidades de la ZOU.03 es el residencial unifamiliar.

1.4.1.3. ZOU.07. Sector industrial incorporado
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La ZOU.07 corresponde con el sector industrial situado al norte del municipio desarrollado, y cuyas
determinaciones se han descrito en el apartado 1.2.2.1 de esta memoria. El uso de esta ZOU.07 es
el industrial.

1.4.2. Suelo urbano no consolidado
El suelo urbano no consolidado se divide en las siguientes zonas:

Z.0.U Superficie SG.1 SG.DV DV DE DEIS DC Uso Denominacién
POM m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z0U.04 215.261,70 0 0] 21.578,89 | 15.230,56 470,71 53.248,55 R | SUNC unidades incorporadas
101.665,00 0 0] 11.589,00 7.729,00 S/PAU s/PAU R | SUNC UA a desarrollar
12.760,00 0 0 955,00 761,00 0 0| R+T+l | SUNC PERI.
ZOU Tipologia | Edificabilidad | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | N° Ne
bruta m2/m2 const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c Vivs. Habitantes
Z0U.04 EA 0,46 100.153,97 100.153,97 0 0 0 449 3.001
EMC-EA 0,44 45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0 305
EMC-EA 0,50 8.275,00 4.138,00 0 4.137,00 38

En el apartado 1.2.2.2 de esta memoria justificativa se han descrito los usos, intensidades y
densidades en el suelo urbano no consolidado y son los siguientes:

a) En los PAU aprobados o en tramitacion pendientes de aprobacion, se han mantenido los
usos, intensidades y densidades de los mismos.
En las unidades de actuacion previstas en el POM, se establece un uso pormenorizado.
Residencial unifamiliar (RU), a excepcién de las unidades UA.10 y UA.11 que también puede
ser plurifamiliar:

o Intensidad 0,45 m2/m2 edificabilidad.

o Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m3 construidos residenciales.

o Densidad 30 viviendas por hectarea.

o Altura méxima: 7,50 metros.
En los ambitos remitidos a reforma interior se prevén las siguientes determinaciones:

o Intensidad 0,50 m2/m2 edificabilidad.
Uso terciario y residencial.
Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m3 construidos residenciales.
No se establece densidad de viviendas por hectérea.
Altura maxima: 7,50 metros.

b)

@)
@)
@)
@)

1.4.3. Suelo urbanizable
En el apartado 1.2.3 de esta memoria justificativa se han descrito los usos, intensidades y densidades
en el suelo urbanizable.

1.4.3.1. Sectores incorporados en desarrollo o tramitacién
En el apartado 1.2.3.1 de esta memoria justificativa se han descrito los usos, intensidades y
densidades en los sectores de uso residencial, y en el apartado 1.2.3.2 los sectores de uso industrial.

a) Existen dos sectores con uso industrial aprobados. El sector SUB.05.A proviene del desarrollo de
las NNSS, estando aprobado y pendiente de ejecutarse. Este sector tiene las siguientes
determinaciones:

Manzana Superficie m2 Superficie Zonas verdes Dotaciones DE | Infraestruct.
Im2 DV m2 m2 DEIS m2

Subtotal 25.605,69 20.248,02 | 3.396,88 1.698,43 261,36

Viales 8.336,48

Total 33.941,88

Sector SUB.09, denominado Prado Concejil, proviene de una innovacion de las NNSS, estando
aprobado y pendiente de ejecutarse. Este sector cuenta con las siguientes determinaciones:

Parcela Superficie Superficie Ocupacién m2
Suelo m2 const. m2

P.01 17.519,08 17.519,08 12.263,36
P.02 17.488,40 17.488,40 12.241,88
P.03 34.269,89 34.269,89 23.988,92
P.04 30.134,33 30.134,33 21.094,03
P.05 6.233,52 6.233,52 4.363,46
P.06 1.833,04 1.833,04 1.283,12
Total 107.478,26 107.478,26 75.234,77
DE | 8.545,37

DV | 18.169,00

MEMORIA JUSTIFICATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2014

PAGINA 29



DEIS 60,00
Entorno 3.488,72
Viales 22.657,85
Cesiones 52.920,94
Total [ 160.399,20

b) Sector 13, de uso residencial, que proviene de una innovacion de las NNSS, esta aprobado y
pendiente de ejecutarse. Este sector tiene las siguientes determinaciones:

Sector Superficie | SG.I SG.DV S-SG Edificab | Superficie | DV DE DEIS DC
m2 m2 m2 m2 m2/m2 const. m2 m2 m2 m2 m2
SUB.13 69.730 0 | 3.882,15 | 65.847,85 0,37 24.150,00 | 5.900,00 5.661 149,41 | 17.252,38
Sector VP RU TC Ne [ Pm | P* Uso
M2 m2c m2c Viv
SUB.13 0 | 24.150,00 0 138 181 10 171 RU

En este sector sera de aplicacion las ordenanzas del plan parcial aprobado, que se pueden concretar
en las siguientes:

eEdificabilidad maxima: 175 m2 sobre rasante por parcela.

e Altura maxima: 2 plantas 6 7,50 metros a la cornisa.

e Ocupacion sobre parcela: 75%.

e Parcela minima 250 m2.

e Uso residencial unifamiliar.

1.4.3.2. Sectores residenciales (ZOU.05)
En los sectores residenciales, se han previsto las siguientes condiciones:
e Uso pormenorizado. Residencial plurifamiliar y unifamiliar.
¢ Edificabilidad, 0,45 m2/m2
¢ Uso residencial unifamiliar.
e Altura méxima: 7,50 metros.
¢ La densidad poblacional asciende a 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales.
¢ Densidad 30 viviendas por hectéarea.

1.4.3.3. Sectores mixtos terciarios y residenciales (ZOU.06)
Los sectores mixtos que cuentan con uso terciario y residencial, cuentan con las siguientes
determinaciones:

¢ Uso pormenorizado: terciario y residencial plurifamiliar.

o Edificabilidad, 0,60 m2/m2.

¢ El uso residencial maximo podra ascender al 35% del total.

¢ La densidad poblacional asciende a 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales.

¢ La densidad maxima de viviendas sera de 20 viviendas por hectarea.

1.4.3.4. Sectores mixtos industriales y terciarios (ZOU.08)
Los sectores mixtos que cuentan con uso industrial y terciario cuentan con las siguientes
determinaciones:

¢ Uso pormenorizado. Industrial Productivo y de Almacenaje y Terciario.

 Edificabilidad, 0,60 m2/m2.

e El uso terciario maximo podra ascender al 35% del total.

1.4.3.5. Sectores industriales (ZOU.09)

Los sectores con uso industrial cuentan con las siguientes determinaciones:
¢ Uso industrial
e Uso pormenorizado. Industrial Productivo y de Almacenaje.
 Edificabilidad, 0,60 m2/m2.

No existen sectores que estan afectados por aplicacion del Decreto 175/2005 de 25 de octubre de
2005, por el que se modifica el Decreto 72/1999 de 1 de junio de Sanidad Mortuoria, por cercania del
cementerio.

Los sectores SUB.15 y SUB.19 estan afectados por zonas de proteccion establecidas en la Carta
Arqueoldgica vigente, por lo que deberan cumplir con las determinaciones establecidas en la misma.
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Los sectores SUB.13, SUB.14, SUB.15, SUB.17, SUB.19 y SUB.27 estan afectados por zonas de
prevencion establecidas en la Carta Arqueoldgica vigente, por lo que deberan cumplir con las
determinaciones establecidas en la misma.

Los planes parciales situados en la zona de afeccion de las carreteras deberan cumplir con lo
dispuesto en el articulo 13.1 del Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003 de 17 de noviembre de 2003 que establece lo siguiente:

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacion correspondiente a la
zonificacion acustica de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacion en areas acusticas esté incluida en el
planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

1.5. Delimitacién de las zonas de ordenacion urbanistica previstas
En el POM se han delimitado las zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) correspondientes a los usos
y tipologias previstas por el plan. Esta delimitacion se ha basado basicamente en los siguientes tres
criterios, en orden decreciente de importancia:

a) Morfologia y tipologia de la construccion.

b) Emplazamiento en funcién de la génesis de la zona

¢) Uso

En este sentido se han considerado diez (10) ZOUs que corresponden con las siguientes:

Z0U.01. Casco urbano Ajofrin (antiguo poligono 0).

Corresponde con el suelo urbano consolidado y responde a la poblacion tradicional de Ajofrin. Se
encuentra situada en el centro de la poblacidn, y corresponde con el suelo mas antiguo de la
poblacién. La totalidad de la ZOU esta en el centro del pueblo y corresponde con la zona de
ordenanza P.0 de las anteriores NNSS.

Su uso global es el residencial con tolerancia de otros usos terciarios y dotacionales, en una tipologia
de manzana cerrada en construccién en altura con dos plantas de altura de altura media,
permitiéndose tres plantas en las calles de mayor anchura.

Esta zona responde a una construccion tradicional en manzana cerrada que sigue el trazado y las
alineaciones tradicionales del pueblo, y cuenta con una densidad residencial media.

Esta ZOU se ha dividido en dos zonas en funcion de la tipologia de las mismas de forma que la
ZOU.01.A cuenta con un uso residencial plurifamiliar o unifamiliar, mientras que la ZOU.01.B cuenta
con un uso residencial preferentemente unifamiliar.

Z0U.02. Casco urbano Ajofrin (antiguo poligono 1).
Corresponde con el suelo urbano consolidado de la zona de ordenanza P.1 de las anteriores NNSS.
Su uso global es el residencial, en una tipologia de vivienda unifamiliar, con dos plantas de altura.

Esta zona responde a un primer ensanche urbano que estaba separado de las construcciones
tradicionales, y cuenta con una densidad residencial baja.

Z0U.03. Unidades incorporadas.
Corresponde con las unidades de ejecucion de las anteriores NNSS, que se han desarrollado de
acuerdo con las determinaciones de estas, y que el POM ha recogido también.

Corresponden con los crecimientos de los Ultimos veinte afios, con un uso global residencial y con
una tipologia de edificacion alineada a vial para una construccion aislada, en hilera o adosada.

Esta zona cuenta con una densidad baja, y debe considerarse como suelo urbano consolidado en las
unidades desarrolladas que son las unidades UA.07; UA.08A; UA.08B; UA.09; UA.12; UA.16 vy
UA.21B.

Z0U.04. Unidades de actuacién en suelo urbano.
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Corresponde con el resto de las unidades de actuacion en suelo urbano previstas en el POM, y que
provienen en algunos casos de las anteriores NNSS. Esta zona cuenta con una densidad baja, para
un uso residencial unifamiliar, y con una tipologia de edificacion alineada a vial para una construccion
aislada, en hilera o adosada. Se divide en tres grupos distintos de unidades o ambitos.

El primero corresponde con varias de estas unidades se encuentran aprobadas en la actualidad
aunque no se han desarrollado, o se encuentran en tramitacion, siendo las unidades UA.03; UA.14;
UA.17; UA.18; UA.22 y UA.23+24+25.

El segundo comprende el resto de las unidades corresponde con zonas vacantes de dentro de esta
zona que se han previsto en el POM como unidades de suelo urbano no consolidado, siendo las
unidades UA.01; UA.02; UA.08C; UA.10; UA.11; UA.15; UA.20 y UA.21A.

El tercer grupo comprende los ambitos remitidos a operaciones de reforma interior y que son las
unidades UA.04; UA.05 y UA.06.

Z0U.05. Sector de suelo urbanizable aprobado

Corresponde con los sectores de suelo urbanizable aprobados en desarrollo o por innovacién de las
anteriores NNSS, y que estan sin desarrollar en la actualidad. Cuenta con un uso residencial
unifamiliar, de baja densidad, y una tipologia de edificacion alineada a vial para una construccion
aislada, en hilera o adosada.

Z0U.06. Sectores de suelo urbanizable residencial

Corresponde con los sectores de suelo urbanizable previstos en el POM y que se destinan a un uso
residencial unifamiliar. En ellos se prevé una tipologia de edificacion alineada a vial para una
construccion aislada, en hilera o adosada.

Z0U.07. Suelo urbano industrial
Corresponde con el sector industrial desarrollado al norte del municipio y que se encuentra ejecutado
en la actualidad, por lo que se debe considerar como suelo urbano consolidado.

Z0U.08. Sectores de suelo urbanizable uso mixto

Corresponde con los sectores de suelo urbanizable previstos en el POM en los que se prevé un uso
terciario, compatible con un uso residencial. Se ubican al sur de la poblaciéon y se apoyan en la
travesia actual al contar con un acceso directo a la carretera.

En esta unidad se prevé que el uso residencial sea plurifamiliar para que se considere compatible con
el uso mayoritario terciario. La tipologia de edificacion puede ser alineada a vial para una construccion
aislada, en hilera o adosada, o en manzana abierta.

Z0U.09. Sectores de suelo urbanizable uso mixto

Corresponde con los sectores de suelo urbanizable previstos en el POM en los que se prevé un uso
industrial, compatible con un uso terciario. Se ubican al sur de la poblacién y se apoyan en la travesia
actual al contar con un acceso directo a la carretera, y provienen todos ellos de las anteriores NNSS.

La tipologia de edificacién es en manzana abierta.

Z0U.10. Sectores de suelo urbanizable industrial

Corresponde con dos sectores que se encuentran aprobados en la actualidad aunque pendientes de
desarrollo (SUB.0O5 y Prado Concejil). Esta ZOU se completa con otro sector que se encuentran
situadas en el exterior de la poblaciéon, al norte del municipio, y que cuenta con un acceso
inmejorable.

De esta forma, y siguiendo lo marcado en el TRLOTAU, se han establecido las siguientes zonas de
Ordenacion Urbanistica (ZOU), que cuentan con los siguientes estandares de calidad urbana, que de
acuerdo con el articulo 19 del RPLOTAU deben tener las siguientes:

Z.0.U Superficie SG.I SG.DV DV DE DEIS DC Uso Denominacién

POM m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
ZOU.01A 453.371,00 0 0 15.727 24.805 - 99.907,00 | R+T+D | Casco urbano, antiguo P.0-A
Z0U.01B 207.570,00 0 0 0 4.151 0 41.901,00 R+T [ Casco urbano, antiguo P.0-B
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Z0U.02 40.017,00 0 0 2.925,00 187,00 50,00 8.929,00 R | Casco urbano, antiguo P.1
Z0U.03 144.120,00 0 0] 12.402,00 3.711,00 169,41 34.046,59 R | SUC unidades incorporadas
Z0U.04 215.261,70 0 0| 21.578,89 | 15.230,56 470,71 53.248,55 R | SUNC unidades incorporadas
101.665,00 0 0] 11.589,00 7.729,00 S/PAU s/IPAU R | SUNC UA a desarrollar
12.760,00 0 0 955,00 761,00 0 0| R+T+l | SUNC PERI.
Z0U.05 69.730,00 0 3.882,15 5.900 5.661 149,41 17.252,38 | R SUB.13 Pau aprobado
Z0U.06 538.901,00 | 3.480,00 | 36.305,00 49.912 44.918 s/PAU s/PAU | R SUB Residencial
Z0U.07 198.935,51 0 3.790,68 | 19.893,56 9.946,78 325,00 6.802,71 I | SUC. Sector incorp. Uima
Z0U.08 326.370,00 | 7.910,00 | 21.648,00 29.682 14.840 s/PAU s/PAU | TC+R | SUB Mixto
Z0U.09 371.297,00 | 9.510,00 | 16.708,00 34.508 17.254 s/PAU s/PAU | TC+I SUB Mixto
Z0OU.10 160.399,94 | 3.488,72 0] 18.169,00 8.545,37 60,00 22.647,85 | | SUB.09 Prado Concejil
300.000,00 | 3.500,00 | 29.500,00 26.700 13.350 s/PAU s/PAU | | SUB Industrial exterior
33.941,88 0 0 3.396,88 1.698,43 261,36 8.336,48 | | SUB.05 Pau aprobado
Total 3.174.340,03 | 27.888,72 | 111.833,83 | 253.338,33 | 172.788,14 - -
ZOoU Tipologia | Edificabilidad | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | N° Ne
bruta m2/m2 const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c Vivs. Habitantes
ZOU.01A EMC-EA 0,66 192.969,00 115.781,40 0 77.187,60 891* 4.741
85.040,00 51.024,00 0 34.026,00
Z0u.01B EMC-EA 0,56 50.668,00 30.400,80 0 20.267,20 -*
41.102,00 24.661,20 0 16.440,80
Z0U.02 EA 0,62 20.211,00 12.126,60 0 8.084,40 134*
5.134,00 3.080,40 0 2.053,60 0 18
Z0U.03 EA 0,53 76.476,00 76.476,00 0 0 0 110* 1.530
121
Z0U.04 EA 0,46 100.153,97 100.153,97 0 0 0 449 3.001
EMC-EA 0,44 45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0 305
EMC-EA 0,50 8.275,00 4.138,00 0 4.137,00 38
Z0U.05 EA 0,37 24.150,00 24.150 0 0 0 138 483
Z0U.06 EA 0,45 224.601,00 141.500 60.641 22.461 0 1.491 4.043
Z0u.07 EA 0,60 118.634,83 0 0 0| 118.634,83 0 0
Z0U.08 EA 0,45 133.565,00 32.723 14.023 86.817 0 594 935
Z0U.09 EA 0,60 207.047,00 0 0 72.467 | 134.581,00 0 0
Z0OU.10 EA 0,67 107.478,26 0 0 0| 107.478,26 0 0
EA 0,58 160.200,00 0 0 0 | 160.200,00 0 0
EA 0,60 20.248,02 0 0 0| 20.248,02 0 0
Total 1.621.703,08 648.240,37 88.389 877.007,31 14.733

Hay que hacer constar que el numero de viviendas de la tabla anterior y la superficie construida de la
misma corresponde con la total compactacion del suelo previsto en el POM. Por este motivo las cifras
finales anteriores dependeran del resultado final de cada uno de los programas de actuacién
urbanizadora, los cuales seran los que establezcan las cesiones finales en funcién de la ordenacion
final de cada unidad de actuacion o sector.

Asimismo hay que realizar una serie de consideraciones:
e La poblacion indicada es la correspondiente a la densidad establecida de 2 habitantes por
cada 100 m2 residenciales en cada ZOU, si bien en las ZOU.01 y ZOU.02 se contabiliza el
60% de la edificacion residencial para usos reales vivideros, con la total compactacion de los
suelos urbanos y urbanizables.
e El nimero de viviendas comprende la suma de las existentes (1.131) més las previstas por la
total compactacion de los suelos urbanos y urbanizables.

1.6. Delimitacion de areas de reparto. Determinacion del aprovechamiento tipo vy
aprovechamiento tipo medio

Las areas de reparto se han adecuado a cada una de las unidades de actuacién y a cada uno de los
sectores resultantes en el POM. Cada unidad de actuacion (UA) y cada sector (SUB) de suelo
urbanizable queda constituido como un area de reparto (AR) independiente, y cuenta con el
aprovechamiento tipo que se detalla en los cuadros siguientes.

Asimismo, de acuerdo con el apartado 3.B) del articulo 24 del TRLOTAU se debe destinar a vivienda
protegida el porcentaje correspondiente, que en el POM se ha establecido en el 30% de la superficie
construida residencial.

Para el calculo del aprovechamiento tipo de cada area de reparto se han considerado los Coeficientes
de Ponderacion que se recogen en la normativa del POM, para su aplicacién en funcion de los
distintos usos y tipologias:

Uso Coeficiente

Residencial Viv. Protegida 1,00
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Residencial Plurifamiliar 1,05
Residencial Unifamiliar 1,05
Terciario Oficinas 1,05
Terciario Comercial 1,05
Terciario Hotelero 1,05
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Plblico 0,00

En funcién de lo indicado anteriormente se han calculado los aprovechamientos tipo en las unidades
de actuacion, que son los que figuran en el apartado 1.2.2 de esta memoria, por lo que se remite a
dicho apartado, si bien el resumen final es el siguiente:

Z0U.04 | Superficie m2 Ua AT

UA.01 4.850 2259 | 0,4658
UA.02 13.822 6438 | 0,4658
UA.08C 14.762 6.875 | 0,4658
UA.10 10.653 4.962 | 0,4658
UA.11 8.956 4.171 | 0,4658
UA.15 20.556 9.574 | 0,4658
UA.20 13.248 6.170 | 0,4658
UA.21A 14.818 6.901 | 0,4658

Total 101.665 | 47.350 | 0,4658

Z0U.04 Superficie m2 Ua AT

PERI.UA.04 5.760 2.520 | 0,4375
PERI.UA.05 7.000 3.062 | 0,4375
PERI.UA.06 3.790 1.657 | 0,4373
Total 16.550 7.239 | 0,4375

Los aprovechamientos de la unidad PERI.O5 se deberan validar posteriormente en el PERI a redactar
ya que no se ha establecido un uso mayoritario en el POM, por lo que podrén variar en dicho PERI.

En funcién de lo indicado anteriormente se han calculado los aprovechamientos tipo en los sectores
gue figuran en el apartado 1.2.3 de esta memoria. Para el céalculo del aprovechamiento de cada
sector se han valorado cada uno de los usos pormenorizados previstos en el mismo aplicando los
coeficientes de uso de todos ellos, y son los siguientes:

Z0U.06 | Superficie m2 Ua AT

SUB.10 35.838 15.607 | 0,4355
SUB.11 59.275 25.813 | 0,4355
SUB.12 36.665 15.967 | 0,4355
SUB.14 27.587 12.014 | 0,4355
SUB.15 52.572 22.633 | 0,4305
SUB.16 14.557 6.267 | 0,4305
SUB.17 74.375 31.382 | 0,4219
SUB.20 16.201 7.055 | 0,4355
SuB.21 24.491 10.666 | 0,4355
SuUB.22 42.082 18.326 | 0,4355
SuUB.23 25.541 11.123 | 0,4355
SUB.24 20.981 9.137 | 0,4355
SUB.25 33.674 14665 | 0,4355
SUB.26 36.490 15.891 | 0,4355
SuB.27 38.572 16.254 | 0,4214
Total 538.901 | 232.800 | 0,4320

La media de estos sectores es 0,4320, por lo que las diferencias del 15% estan entre 0,3672 y 0,4968.

Z0U.08 Superficie m2 Ua AT

SUB.O1A 21.391 8.896 0,4159
SUB.01B 62.970 26.937 0,4278
SUB.01C 44.928 19.202 0,4274
SUB.07 64.311 28.206 0,4386
SUB.08 92.015 39.788 0,4324
SUB.18 40.755 16.397 0,4023
Total 326.370 | 139.426 0,4272

La media de estos sectores es 0,4272, por lo que las diferencias del 15% estan entre 0,3631 y 0,4912.

Z0U.09 Superficie m2 Ua AT

SUB.02.A 26.796 12.138 | 0,4530
SUB.02.B 65.619 30.598 | 0,4663
SUB.03 85.764 39.544 | 0,4611
SUB.04 94.191 43.242 | 0,4591
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SUB.05-B 39.099 17.499 | 0,4476

SUB.06 59.828 27.276 | 0,4559

Total 371.297 | 170.297 | 0,4586

La media de estos sectores es 0,4586, por lo que las diferencias del 15% estan entre 0,3898 y 0,5239.

Z0U.10 Superficie m2 Ua AT

SUB.19 300.000 111.720 | 0,3724

Tal y como se puede ver las unidades y los sectores se encuentran equilibradas en funciéon de la ZOU
y de los usos pormenorizados de las mismas.

En aquellos suelos clasificados como no consolidado y en los suelos clasificados como urbanizables
(en los sectores) se deberd entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio
publico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del ambito superior de referencia en que ésta se
incluya, que fija la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica. Este porcentaje se
entendera referido a la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en cada caso.
La legislacién vigente establece que con caracter general, el porcentaje a que se refieren los parrafos
anteriores no podra ser inferior al 5 por ciento ni superior al 15 por ciento.

Con caracter general en el presente POM, se ha establecido que esta cesién sea del 5% o del 10%
del aprovechamiento del mismo, que se encuentra entre el 5 y el 15 por ciento, establecido en la
legislacion citada, en funcién de lo siguiente:

a) Se aplicara el 10% en el suelo urbano no consolidado (en las unidades de actuacién) y en
todos los sectores del suelo urbanizable de Ajofrin debido a que no existen diferencias de las
plusvalias que se obtengan en cada uno de ellos. A este respecto se indica que en funcién
del andlisis de mercado inmobiliario actual existente en el municipio no existen diferencias
entre los diversos valores de repercusion de suelo para cada uso global y pormenorizado,
gue motiven un porcentaje distinto.

Por este motivo el aprovechamiento apropiable sera el que resulte de la aplicacién de las condiciones
de cada ficha y de las determinaciones del TRLOTAU, y de sus reglamentos, habiéndose establecido
en el 90% de las unidades de aprovechamiento correspondientes de cada unidad de actuacién o
sector.

En las todas las tablas se resefian las superficies de cesion de zonas verdes y dotaciones aplicando
la edificabilidad bruta méxima establecida para cada unidad. En el caso de que en el desarrollo del
PAU se aplique o considere una superficie construida inferior, debera ser en el propio documento de
planeamiento de desarrollo, en funcién del aprovechamiento final de la unidad de actuacién, el que la
determine exactamente.

1.7. Sistemas e infraestructuras generales
En el presente POM se han sefalado los sistemas y las infraestructuras generales previstas en el
mismo, detallandose la forma de obtencién del suelo y de ejecucion y financiacion de las obras.

En el cuadro del apartado anterior figura la superficie de los sistemas generales previstos en cada
uno de los sectores de suelo urbanizable que prevé el POM. Las caracteristicas de dichos sistemas
generales, cumplen con las determinaciones sobre dimensiones y emplazamiento establecidas en la
legislacién vigente, habiéndose previsto su ubicacién en los planos de ordenacién estructural y
detallada.

Dentro del POM se han establecido diversos sistemas generales, que tal y como se detalla en la
normativa del mismo se prevé ejecutarlos a cargo de las distintas actuaciones urbanizadoras. Estos
sistemas generales se obtendran a cargo del desarrollo de cada una de las areas de reparto al estar
incluidos dentro de los sectores de una forma proporcional a su superficie.

Existen asimismo diversos sistemas generales que por sus caracteristicas deben ser acometidos en
proporcién a los aprovechamientos. Estos se refieren a los correspondientes a ala ejecucion de redes
de infraestructuras.

1.7.1. Sistemas generales existentes
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En la actualidad existen los siguientes sistemas generales:

Dotacional Equipamiento SGG.DE Sup. Suelo m2 Categoria Titularidad
Zona deportiva 25.395 SG.D-CU-DE Publico
Cementerio 10.373 SG.DEIS Publico
Ermita Prado concejil 4.125 SG.DE Publico
Subtotal SSGG exteriores 39.893

El resto de los equipamientos no pueden considerarse como generales habiéndose calificados como
sistema locales.

1.7.2. Sistemas generales previstos

En los sectores previstos en el POM se han sistemas generales de infraestructuras, de acuerdo con
la Disposicion final primera del TRLOTAU por la que se modifica la Ley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos, en lo referente al apartado 5 del articulo 27, que pasa a tener la siguiente
redaccion:

5. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser
clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras, siempre y
cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento

En las unidades de actuacion previstas en el POM no se han previsto sistemas generales destinados
a zonas verdes o espacios libres.

En los sectores de suelo urbanizable se han previsto 104.161,00 m2 de sistemas generales de
espacios libres, que sumados a los existentes en los sectores industriales aprobados, 111.833,83 m2,
tal y como se detalla:

SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Tipo Denominacién Superficie m2 Adgquisicién suelo
SG.DV.10 Jardin 2.377 | SUB.10
SG.DV.11 Jardin 3.932 | SUB.11
SG.DV.12 Jardin 2.432 | SUB.12
SG.DV.14 Jardin 1.830 | SUB.14
SG.DV.15 Jardin 4.047 | SUB.15
SG.DV.16 Jardin 966 | SUB.16
SG.DV.17 Jardin 4.933 | SUB.17
SG.DV.20 Jardin 1.075 | SUB.20
SG.DV.21 Jardin 1.624 | SUB.21
SG.DV.22 Jardin 2.791 | SUB.22
SG.DV.23 Jardin 1.694 | SUB.23
SG.DV.24 Jardin 1.392 | SUB.24
SG.DV.25 Jardin 2.234 | SUB.25
SG.DV.26 Jardin 2.420 | SUB.26
SG.DV.27 Jardin 2.558 | SUB.27
SG.DV.01.A Jardin 1.419 | SUB.O1A
SG.DV.01.B Jardin 4.177 | SUB.01B
SG.DV.01.C Jardin 2.980 | sSuB.0o1C
SG.DV.07 Jardin 4.266 | SUB.07
SG.DV.08 Jardin 6.103 | SUB.08
SG.DV.18 Jardin 2.703 | SUB.18
SG.DV.02.A Jardin 1.206 | SUB.02.A
SG.DV.02.B Jardin 2.953 | SUB.02.B
SG.DV.03 Jardin 3.859 | SUB.03
SG.DV.04 Jardin 4.239 | SUB.04
SG.DV.05.B Jardin 1.759 | SUB.05.B
SG.DV.06 Jardin 2.692 | SUB.06
SG.DV.19 Parque 29.500 | SUB.19
Subtotal 104.161,00

SG.DV.13 Jardin 3.882,15 | SUB.13
SG.DV.19 Jardin 3.790,68 | Sector Uma
Subtotal 7.672,83 | SUB aprobados
Total 111.833,83

Al mismo tiempo en el POM se han previsto sistemas generales de infraestructuras, de acuerdo con
la Disposicion final primera del TRLOTAU por la que se modifica la Ley 9/1990, de 28 de diciembre,

de Carreteras y Caminos en Castilla-La Mancha, en lo referente al apartado 5 del articulo 27:

SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

Tipo Denominacién Superficie m2 Adgquisicién suelo
SG.1.16 155 | SUB.16

SG.1.17 2.160 | SUB.17

SG.1.27 1.175 | SUB.27

SG..O1.A 1.035 | SUB.O1A
SG.1.01.B 1.450 | SUB.01B
SG.1.01.C 1.070 | SUB.01C
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SG.1.07 0 | SUB.07
SG.1.08 1.210 | SUB.08
SG.1.18 3.145 | SUB.18
SG.1.02.A 995 | SUB.02.A
SG.1.02.B 665 | SUB.02.B
SG.1.03 1.775 | SUB.03
SG.1.04 2.330 | SUB.0O4
SG.1.05.B 1.880 | SUB.05.B
SG.1.06 1.865 | SUB.06
SG.1.09 3.488,72 | SUB.09
SG.1.19 3.500 | SUB.19
Total 27.888,72

En los planos de ordenacion de los mismos se indica su ubicacién en concreto de todos ellos. Estos
sistemas generales se han previsto en el exterior de los dmbitos de cada unidad y sector con el fin de
poder obtener una zona en el margen de la carretera.

1.7.3. Justificacion del cumplimiento de la reserva de los sistemas generales de zonas verdes
y espacios libres.

En funcién de lo establecido en el apartado e) del articulo 24.1 del TRLOTAU vy del 19 del Reglamento
de planeamiento se incluye un cuadro resumen con las superficies de cada uno de los tipos de suelo,
densidades de viviendas, y habitantes de cada una de las zonas de ordenacion urbanistica, con el fin
de poder establecer las reservas de sistemas generales establecidas reglamentariamente que en el
presente caso seran de 15 m2 por cada 100 m2 edificables residenciales previstos.

Las superficies construidas en cada zona de ordenacion urbanistica son las siguientes:

Z0ouU Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie
const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c 1A. m2c

ZOU.01A 192.969,00 115.781,40 0 77.187,60

85.040,00 51.024,00 0 34.026,00

Z0u.01B 50.668,00 30.400,80 0 20.267,20

41.102,00 24.661,20 0 16.440,80

Z0U.02 20.211,00 12.126,60 0 8.084,40
5.134,00 3.080,40 0 2.053,60 0
Z0U.03 76.476,00 76.476,00 0 0 0
Z0U.04 100.153,97 100.153,97 0 0 0
45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0

8.275,00 4.138,00 0 4.137,00

Z0U.05 24.150,00 24.150 0 0 0
Z0OU.06 224.601,00 141.500 60.641 22.461 0
Z0u.07 118.634,83 0 0 0] 118.634,83
Z0U.08 133.565,00 32.723 14.023 86.817 0
Z0U.09 207.047,00 0 0 72.467 | 134.581,00
Z0OU.10 107.478,26 0 0 0| 107.478,26
160.200,00 0 0 0 | 160.200,00
20.248,02 0 0 0| 20.248,02
Total 1.621.703,08 648.240,37 88.389 885.073,71

En este caso se han contabilizado a estos efectos las superficies construidas previstas en el presente
POM en el suelo urbano consolidado central, en las nuevas unidades de actuacién, en los sectores,
asi como el suelo urbano. Esto supone que el POM prevé entre todos los suelos del mismo
648.240,37 m2 destinados a un uso residencial unifamiliar o plurifamiliar, y 88.389 m2 destinados a
vivienda de proteccion, con el siguiente total:

e 648.240,37 + 88.389 = 736.629,37 m2

Aplicando la proporcion de 15 m2 de sistemas generales de espacios libres por cada 100 m2
construidos residenciales:

e 736.629,37 m2R x 0,15 = 110.494,40 m2.

e 111.833,83 m2>110.552,69 m2.

De esta forma esta superficie es superior a la minima exigida por la legislacion vigente, por lo que
cumple con las determinaciones legales en relacién con las superficies de sistemas generales de
espacios libres de acuerdo con el articulo 31 TRLOTAU.

1.7.4. Sistemas e infraestructuras generales
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Al mismo tiempo el POM ha previsto una serie de sistemas de infraestructuras y otras dotaciones,
gue por sus caracteristicas integran la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en
sSu conjunto o en cualquiera de sus partes.

Dentro de estas se encuentran las infraestructuras generales previstas en el planeamiento v,
especialmente, las conexiones a las redes existentes, en cumplimiento de las distintas normativas
sectoriales (recursos hidricos, carreteras, transportes, electricidad, etc.). El procedimiento de
obtencién de suelo y el de ejecucion y financiacion de las obras en este caso sera proporcional en
funcion del aprovechamiento de cada unidad o sector.

A continuacién se detallan dichos sistemas generales, con una estimacion econémica de cada uno y
la imputacién econdmica correspondiente:

Tipo Denominacién Superficie Adquisicién Costo Imputacién
m2 suelo € ejecucion € econémica
SSGG DC.01 | Transformacion travesia - Publico 750.000 | Fomento - Ayuntamiento
SSGG DC.02 | Redaccion Plan Accesibilidad - Publico 40.000 | Ayuntamiento
SSGG S.01 Colector suroeste - Publico 750.000 | ZOU.09
SSGG S.02 Ampliacién depuradora - Publico 750.000 | ZOU.06+Z0U.08
SSGG S.03 Depuradora sectores sur - Z0U.09 1.000.000 | ZOU.09
SSGG S.04 Depuradora sector SUB.19 SUB.19 SUB.19 400.000 | SUB.19
SSGG A.01 Ampliacién depdsito agua - Publico 600.000 | ZOU.06+Z0U.08+Z0U.09
SSGG A.02 Deposito agua SUB.19 SUB.19 SUB.19 150.000 | SUB.19

La imputacién econémica a cargo de las Administraciones o del Ayuntamiento significa que
corresponde con una obra de gestion directa a ejecutar por obra publica ordinaria o por cualquiera de
los tipos de forma de contratacion, independientemente de la administraciéon que la ejecute.

Los sistemas generales que afectan a mas de una unidad se ejecutaran con cargo a cada una de las
unidades afectadas, en la proporcidon de sus aprovechamientos urbanisticos. Con el fin de poder
ejecutarlos de la mejor manera posible, estos sistemas generales por afectar a aspectos globales del
municipio se podran ejecutar por gestion directa del Ayuntamiento, con cargo a los propietarios de los
sectores afectados.

El resto de las actuaciones se ejecutaran a cargo de las actuaciones urbanizadoras de los sectores,
segun los porcentajes que en cada nucleo urbano se indican a continuacion:

Z0U.06

Sector Uso | %SG

SUB.10 R 6,6939
SUB.11 R | 11,0715
SUB.12 R 6,8484
SUB.14 R 5,1527
SUB.15 R 9,7075
SUB.16 R 2,7190
SUB.17 R | 13,4598
SUB.20 R 3,0261
SUB.21 R 4,5745
SUB.22 R 7,8602
SUB.23 R 4,7706
SUB.24 R 3,9189
SUB.25 R 6,4098
SUB.26 R 6,8157
SUB.27 R 6,9715

Total 100
Z0U.08

Sector Uso %SG
SUB.01A TC+R 6,3802
SUB.01B | TC+R 19,3197
SUB.01C | TC+R 13,7723
SUB.07 TC+R 20,2301
SUB.08 TC+R 28,5371
SUB.18 TC+R 11,7606
Total 100
Z0U.09

Sector Uso %SG
SUB.02.A | TC+I 7,12741
SUB.02.B | TC+I 17,96725
SUB.03 TC+l 23,22068
SUB.04 TC+I 25,39201
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SUB.05-B | TC+I 10,27579

SUB.06 TC+l 16,01685

Total 100

El sector 19 asume directamente sus sistemas generales, por lo que carece de porcentaje asignado.

Cada sector de uso industrial en el suelo urbanizable debera resolver independientemente su
depdsito de abastecimiento de agua, asi como las ampliaciones de la EDAR y el emisario
correspondiente, o asumir los porcentajes citados anteriormente.

1.8. Objetivos del planeamiento de desarrollo

Tal aspecto sera consecuencia de la propia gestion municipal y del desarrollo propio del POM, y la
propia iniciativa privada, el cual es dificil programarlo para un periodo de doce afios, en el que se
producen hechos socioeconémicos de dificil evaluacion en el momento actual. Hay que indicar que la
l6gica del crecimiento urbano es muchas veces consecuencia de los avatares econémicos de la
comarca y de la region en que se asienta, y esta afectado por toma de decisiones que exceden de la
esfera municipal.

En primer lugar se prevé la ejecucién de las unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado
que conformaran el entorno urbano, completando su casco urbano. Dentro de esta misma fase hay
que citar que se han incluido las unidades que se encuentran aprobados y pendientes de ejecucion.
En este primer periodo hay que incluir asimismo los sectores que se encuentran aprobados y
pendientes de ejecucion.

Con respecto a las unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado, se indica que tiene una
intencién de cerrar el ensanche de forma que articulen el espacio entre el suelo urbanizado actual y
permitan resolver las infraestructuras de la zona.

En un segundo momento se deben prever las actuaciones que conforman los sectores residenciales,
contiguos al casco urbano considerando que la mejor zona para ello son los situados al sur y al oeste
de la poblacion actual, con el fin de poder resolver las redes de infraestructuras y las conexiones
viarias.

Los sectores mixtos terciarios e industriales que se apoyan en las carreteras, y se podran desarrollar
en cualquier momento.

Por tal motivo la secuencia légica de desarrollo del suelo urbano no consolidado y urbanizable se
debe ajustar a los siguientes criterios:
e Desarrollo del suelo urbano residencial aprobado.
Desarrollo del suelo urbanizable industrial aprobado y pendiente de ejecutar.
Desarrollo de las unidades de actuacién aprobadas y pendientes de ejecucion.
Desarrollo del resto de las unidades de actuacion.
Resolver los remates del suelo urbano no consolidado y urbanizable en las zonas donde se
precise cerrar las redes de infraestructuras del casco urbano.
Desarrollo de los suelos urbanizables residenciales.
¢ Desarrollo de los suelos urbanizables terciarios e industriales en cualquier momento.

1.9. Criterios para la ordenacion del suelo rustico

Se ha ordenado el suelo rustico en sus distintas categorias, siguiendo las determinaciones de la
legislacién sectorial, asi como las indicaciones que se han recibido en los distintos informes de
concertacion.

El término municipal de Ajofrin cuenta con un porcentaje elevado de suelo protegido que proviene, en
parte, de las anteriores NNSS, pero que se ha incrementado con el nuevo POM con el fin de cumplir
con la legislacion sectorial. Existen varios arroyos que se han protegido, asi como las vias pecuarias
qgue atraviesan el municipio y las redes de infraestructura. Al igual que las zonas arqueologicas a
proteger.
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Es evidente que el municipio cuenta con una superficie de suelo protegido elevada, por lo que tiene
una afeccién importante.

En el presente POM no se ha previsto ningln suelo rustico de proteccion estructural. Esto es debido a
gue no existe ninguna zona de valor agricola que deba ser protegida.

Todas estas situaciones no han condicionado los desarrollos futuros de todo el municipio, ya que no
afecta a las zonas prevista para su crecimiento urbano.

Los usos en cada tipo de suelo rustico se han basado en las determinaciones impuestas por la
legislacién sectorial en cada uno de las areas de suelo protegidas, y en los planes de proteccion
existentes. En estos figura con claridad los usos permitidos y los prohibidos que afectan en cada tipo
de suelo. Las actividades y actos permitidos se adecuan por tanto a estos usos.

Se ha ordenado, por tanto, el suelo ristico en sus distintas categorias, siguiendo las determinaciones
de la legislacion sectorial, asi como las indicaciones que se han recibido en los distintos informes de
concertacion.

Los suelos rusticos no urbanizables de proteccion del presente POM son los siguientes:

a) Suelo rastico no urbanizable de Proteccion Natural (SRNUPN). Incluye las zonas sensibles
detalladas en esta memoria, en el que se han incluido todas las zonas indicadas en los
informes sectoriales, y de acuerdo con el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

b) Suelo rustico no urbanizable de Proteccibn Ambiental del dominio hidraulico (SRNUPA).
Incluye las zonas sensibles detalladas en esta memoria, en el que se han incluido todas las
zonas indicadas en los informes sectoriales, y de acuerdo con el Informe de Sostenibilidad
Ambiental. En esta categoria de suelo se incluyen los cauces publicos y sus zonas de afeccién
exteriores al nucleo urbano o suelos urbanizables, asi como los embalses existentes.

¢) Suelo rastico no urbanizable de Proteccion Ambiental del dominio pecuario (SRNUPA). Incluye
las zonas sensibles detalladas en esta memoria, en el que se han incluido todas las zonas
indicadas en los informes sectoriales, y de acuerdo con el Informe de Sostenibilidad Ambiental.
En esta categoria de suelo se incluyen las vias pecuarias que cruzan el municipio de acuerdo
con Ley de Vias Pecuarias.

d) Suelo rastico no urbanizable de proteccion cultural (SRNUPC). Incluye las zonas sensibles
detalladas en esta memoria, en el que se han incluido todas las zonas indicadas en los
informes sectoriales, y de acuerdo con el Informe de Sostenibilidad Ambiental. Se encuentran
dentro de este suelo las zonas incluidas en la carta arqueolégica que se califican como zonas
de proteccion.

e)Suelo rastico no urbanizable de proteccién de infraestructuras y equipamientos (SRNUPI).
Incluye las zonas sensibles detalladas en esta memoria, en el que se han incluido todas las
zonas indicadas en los informes sectoriales, y de acuerdo con el Informe de Sostenibilidad
Ambiental. Se incluyen los viales correspondientes con las carreteras y caminos en sus
distintos niveles, asi como las lineas areas de transporte de energia eléctrica, y las
canalizaciones existentes.

El suelo rastico se divide en los siguientes valores:

Tipo suelo Superficie POM m2 Observaciones POM
Rustico de reserva 26.153.624,41 | 80,49% del suelo rastico
Rustico protegido natural 3.698.500,00 | 19,50% del suelo rastico
Rustico proteccién ambiental 1.677.420,00

Rustico proteccién cultural 448.045,12

Rustico proteccién infraestructuras 511.620,44

Total rastico 32.489.209,97 91,11
Total término municipal 35.663.550,00 100,00

1.10. Tratamiento de los bienes de dominio publico

Los bienes de dominio publico contaran con los usos propios del fin al que estan destinados. En todos
ellos se han previsto los usos permitidos que son compatibles en su totalidad con la legislacién
sectorial aplicable en cada caso.

Esto afecta el presente municipio fundamentalmente a las carreteras, las vias pecuarias y los cauces
publicos.
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1.10.1. Carreteras del Estado.
1. En la actualidad el municipio lo atraviesa la carretera N-401. En esta carretera dependiente del
Estado es de aplicacion la normativa siguiente:
e Leyde Carreteras del Estado 25/1998 de 29 de julio (BOE de 30 de julio de 1998).
e Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (BOE 23 de septiembre de 1994).

En las presentes carreteras sera de aplicacion la Ley 25/1998, de Carreteras del Estado, de 29 de
julio (BOE 30.07.1998), asi como el Real Decreto 1812/94, de 2 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Carreteras. En este se describen diversos aspectos que se deben tener en
cuenta:

Articulo 21. Coordinacioén con el planeamiento urbanistico.

1. Acordada la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a
carreteras estatales, el 6rgano competente para otorgar su aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad a
dicha aprobacion, el contenido del proyecto al Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente,
para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe comprensivo de las sugerencias que
estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mas, no se hubiera evacuado el informe citado por el
referido Departamento, se entendera su conformidad con el mismo (articulo 10.2).

Este informe tendra caracter vinculante en aquellos aspectos que se refieran al ejercicio de las competencias
exclusivas del Estado.

2. Para determinar la incidencia de la construccion de carreteras o variantes sobre el planeamiento urbanistico
vigente se estara a lo dispuesto en el articulo 33 de este Reglamento.

En el presente Reglamento se establecen las zonas de proteccion en el articulo 73, y su delimitacion
en los articulos 74, 77,y 82 que establecen lo siguiente:

Articulo 73. Zonas de proteccion.

1. A los efectos de la Ley de Carreteras y de este Reglamento se establecen en las carreteras las siguientes
zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccion

2. A efectos del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario y para la determinaciéon de las
limitaciones de la propiedad de los terrenos colindantes, los ramales de enlace y las vias de giros de
intersecciones tendran en todo caso la consideracion de carreteras convencionales.

3. La naturaleza de dominio publico de los terrenos e instalaciones de los elementos funcionales de la carretera
gue establece el articulo 55.3 de este Reglamento, prevalecera sobre las zonas de servidumbre o afeccidon
donde se superpongan.

4. Donde las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion se superpongan, en funciéon de que su medicion
se realice desde la carretera principal o desde los ramales de enlaces y vias de giro de intersecciones,
prevalecera, en todo caso, la configuracion de la zona de dominio publico sobre la de servidumbre, y la de ésta
sobre la de afeccion, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

5. En los cruces e intersecciones de la Red de Carreteras del Estado con carreteras de titularidad de otras
Administraciones Publicas, el ejercicio de las respectivas competencias se coordinaran entre si, quedando a
salvo las atribuciones del Estado sobre las carreteras de su propia Red.

Articulo 74. Delimitacion.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos funcionales, y
una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el
resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural. En los
casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se podra fijar como arista
exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. Sera en todo
caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

2. En tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico podra extenderse a la superficie de los terrenos
necesarios para asegurar la conservacion y mantenimiento de la obra, de acuerdo con las caracteristicas
geotécnicas del terreno, su altura sobre el tinel y la disposicion de sus elementos, tales como ventilacién,
accesos u otros necesarios.

Articulo 77. Delimitacion.

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en los articulos 21 de la Ley de
Carreteras y 74 de este Reglamento, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto
de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Articulo 82. Delimitacion.
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La zona de afeccion de una carretera estatal consistira en dos franjas de terrenos a ambos lados de la misma,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50
metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas

Articulo 84. Delimitacion.

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de
las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y a 25 metros en el
resto de las carreteras, de la arista exterior de la calzada mas proxima, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general (articulo 25.1).

La linea de edificacion se sitlla con respecto a la N-401 a una distancia de 25 metros desde la arista
exterior de la calzada, mientras que respecto a esta mismas en su consideracion de variante (puntos
kilométricos 90+700 hasta el 94+550) se sitla a una distancia de 100 metros desde la arista exterior
de la calzada.

2. Mientras no se clasifique el suelo como suelo urbano siguen rigiendo las zonas de proteccion
correspondientes a zonas interurbanas, por lo que sigue siendo necesaria la previa obtencion de la
autorizaciéon de la Administracion de Carreteras del Estado para la construccién de edificaciones,
infraestructuras e instalaciones de cualquier tipo.

1.10.2. Carreteras autonémicas.
De acuerdo con la informacién suministrada por la Direccion General de Carreteras de la Consejeria
de Fomento, no existe ninguna carretera autonémica.

1.10.3. Carreteras autonémicas y provinciales.
Existe una carretera dependiente de la Diputacién Provincial, que comunica Ajofrin con Mazarambroz.
En esta carretera es de aplicacion la normativa siguiente:
e Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM
02.01.1991).
e Ley 7/2002 de modificacion de la Ley 9/1990 (BOE 16.07.2002).
e Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM
25.05.2009).

Conforme al Capitulo IV de la citada ley, a ambos lados de las carreteras se han de restringir en las
zonas definidas en ducho capitulo determinadas obras, y actividades:

Categoria Zona dominio publico m Linea servidumbre m Linea edificacion m Linea proteccién m

Red provincial 3 8 18 30

Dado que las citadas carreteras no son de la red béasica la linea limite de edificacidon se sitla a una
distancia de 18 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima.

En estas carreteras se tendran en cuenta las siguientes zonas de dominio publico y de servidumbre,
segun los siguientes articulos de la citada ley de carreteras:

e Apartado 1 del articulo 23: Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y
sus elementos funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas,
autovias, vias rapidas y variantes de poblacion, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a
cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma. En el caso de caminos seran de dominio publico Unicamente
los terrenos ocupados por éstos y sus elementos funcionales.

e Apartado 1 del articulo 25: 1. La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas
de terreno a ambos lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a
una distancia de 25 metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacién, y 8
metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

e Apartado 5 del articulo 27: 5. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus
zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso como suelo ristico no
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urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre y cuando no formen parte de los
desarrollos previstos por el planeamiento.

e Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
calificarse como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la
Administracion titular de la carretera. La zona comprendida entre la linea limite de edificacién
y la zona de servidumbre, podra ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten
edificacion.

Las restricciones en las zonas de uso de las carreteras autondmicas y provinciales, se encuentran
definidas en los articulos 23.2, 23.3, 25.2, 25.3, 26.2, 26.3, 26.4, 27.1 y 27.5 de la ley citada y se
resumen en los siguientes:

a) En la zona de dominio publico de la carretera:

2. En esta zona podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via.

3. La Administracién titular de la via sélo podra autorizar obras o instalaciones cuando sea
imprescindible para la prestacién de un servicio publico de interés general. Tampoco podran
autorizarse obras de ampliacion o mejora en la zona de dominio publico si no fuesen imprescindibles
para el objeto pretendido.

b) En la zona de servidumbre de la carretera:

2. La Administracién titular sélo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la
seguridad vial.

3. La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizaciéon de esta zona para el emplazamiento
de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la construccion,
conservacion y gestion de la carretera.

c¢) En la zona delimitada por la linea de proteccion y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

2. La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso y las plantaciones arbdreas requeriran la autorizacion de Administracion titular.

3. En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccién podran hacerse obras de reparacion
y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no suponga aumento del volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.

4. La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacion o variacion de la carretera.

d) En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

1...queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion
de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes. ...

5. En el caso de variantes de poblacién, el espacio comprendido entre la linea limite de edificaciéon y
la calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que en ningln caso podran ubicarse
edificios o instalaciones.

5. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser
clasificados en todo caso como suelo rdstico no urbanizable de proteccidon de infraestructuras,
siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto
de su acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor de la Administracion titular de la carretera.
La zona comprendida entre la linea limite de edificacion y la zona de servidumbre, podra ordenarse
por el planeamiento con usos que no comporten edificacion.

e) La posible instalacién de cerramientos se ajustara al apartado g) del articulo 94 del Reglamento
General de carreteras (Real Decreto 1812/1994), en que se indica que en la zona de servidumbre
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s6lo se podran autorizar cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetas sin cimiento de fabrica.
Los demas tipos sélo se autorizaran exteriormente a la linea de edificacion.

f) La posible ejecucién de instalaciones colindantes con la carretera se ajustara al apartado h) del
articulo 94 del Reglamento General de carreteras (Real Decreto 1812/1994), ademas de cumplir las
condiciones que, en cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de la instalacién, las
edificaciones deberan quedar siempre detras de la linea limite de edificacion. Delante de esta linea
no se autorizaran mas obras que las necesarias para viales, aparcamientos, isletas o zonas
ajardinadas. En la zona de servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas pavimentadas
para viales o aparcamiento.

g) Los accesos a carreteras de titularidad autonémica se regulan por los articulos 28.1, 29.1y 29.2 de
la misma Ley:

Articulo 28

1. La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter obligatorio los
lugares en que tales accesos pueden construirse.

Articulo 29

1. La solicitud de acceso o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que por su
naturaleza puedan generar un nimero de desplazamientos que puedan exceder de la capacidad
funcional de la red viaria deberan acompafiarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando
dicho impacto resultara inadmisible debera acompafarse ademas el proyecto de las obras de
acondicionamiento necesarias para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La
solicitud del acceso sera previa a la solicitud de la licencia municipal de obra. Para su otorgamiento el
Ayuntamiento tendra en cuenta la autorizacion o denegacion de acceso.

2. La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar la obligacion de
construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion de la red
viaria para soportar el impacto, para lo que se podra exigir la prestacion de fianza.

h) Sera precisa la autorizacidn especifica para todos aquellos casos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de proteccién y linea de edificacion que sean compatibles con las
indicaciones anteriores antes de la ejecucién de cualquier obra. En este sentido se podran requerir
autorizaciones expresas, del andlisis que se haga del proyecto, para los siguientes aspectos:

e Accesos de carretera
Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.
Plantaciones en zona de proteccién
Construccion de vallado
Obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso en zona
de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley 9/90.

Los nuevos accesos que se prevean deberan contar con una autorizacién expresa, debiendo contar el
proyecto constructivo con un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades
previstas conforme al articulo 29 de la Ley 9/90. El disefio de los accesos de las carreteras cumplira
con la normativa vigente en materia de carreteras y que es la siguiente:
e Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de diciembre de 1999 del Ministerio de
Fomento.
e Trayectorias de Giro de vehiculos a baja velocidad (Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento) de agosto de 1988.
e Recomendaciones para el proyecto de Intersecciones (Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento) de enero 1967.
e Recomendaciones para el proyecto de Enlaces (Direcciébn General de Carreteras del
Ministerio de Fomento) de junio de 1967.
e Accesos a las carreteras del estado, Vias de Servicio y Construccion de Instalaciones de
servicio, aprobada por Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento.

Los cruces de las carreteras se efectuaran en mina, tinel o perforacibn mecanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de
resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera serd de 1,50 metros.
El tubo de proteccion dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran
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arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacion de la hinca e indicando en ambos casos las
distancias a la carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

En los cruces, los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde
el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo minimo sobre la
calzada en el punto mas desfavorable cumplird con las prescripciones del articulo 33.2 del
reglamento de Alta Tension, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se deberéa especificar,
en su caso, el tipo y densidad de las plantaciones en zonas de proteccion. Se debera indicar, en su
caso, la tipologia de valla a emplear en los cerramientos.

1.10.4. Caminos publicos
En los caminos publicos es de aplicacion la normativa siguiente:
e Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM del 2
de enero de 1991).
e Ley 7/2002 de modificacion de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).
e Ley2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25
mayo de 2009).

1.10.5. Vias pecuarias.

En cuanto a las vias pecuarias se mantiene el dominio publico de las mismas, las cuales tendran la
consideracion de suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental (SRNUPA), y se ajustaran a la
legislacién vigente en tal materia especifica. Las vias pecuarias existentes en el municipio y que se
han descrito en la memoria del POM.

Los limites de las citadas vias pecuarias establecidos en los planos de ordenacién del POM tienen
caracter provisional hasta que se efectle el deslinde de las vias pecuarias en los planes de desarrollo
correspondientes.

Al mismo tiempo se ajustaran a la legislacion vigente en tal materia especifica:
e Ley 3/1995 de 23 de marzo Vias Pecuarias (BOE 24.03.1995)
e Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM
08.04.2002).

Las vias pecuarias cuentan con una zona de proteccion de las mismas de cinco (5) metros a cada
lado de las mismas que tiene la misma clasificaciébn como suelo rastico no urbanizable de Proteccion
Ambiental (SRNUPA).

1.10.6. Ferrocarriles.
Dentro del municipio no existe ninguna linea férrea. No obstante, de acuerdo con la normativa
sectorial ferroviaria, en el caso de prever alguna linea seria de aplicacion la siguiente legislacion:
e Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario (BOE 18.11.2003).
e Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de la ley
citada (BOE 31.12.2004).
e Orden FOM/2230/2005 de 6 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacion directamente
aplicables al ferrocarril.

1.10.7. Cauces publicos.
Como ya se ha indicado, en el Estudio del medio fisico, dentro del municipio existe basicamente un
cauce:

e Arroyo de La Rosa.

Dentro del término municipal existen otros drenajes menores que se han recogido en el plano de
clasificacién como suelo rustico protegido en su calidad ambiental.

Todos los cauces estan sujetos a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico
y una zona de policia de 100 metros de anchura, todo ello de acuerdo con la Ley de Aguas aprobada
por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio (BOE 24 de julio de 2001) y el Reglamento del
Dominio Hidraulico de 11 de abril de 1986.
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De acuerdo con el Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, los arroyos y las zonas de policia se han clasificado como suelo rastico no urbanizable de
proteccion ambiental (SRNUPA).

Proteccién del dominio publico hidraulico

Con criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera
mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o
regularizacion del trazado que lo intente convertir en un canal, y contemplandose la evacuacion de
avenidas extraordinarias.

En ningldn caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacion de instalaciones estimadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con el articulo 77 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico deberéa contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca. Para poder autorizar
dicha obra debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar,
debiendo incluir una delimitaciéon del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido el
articulo 4 del Reglamento del Dominio Hidraulico, referenciado tanto al estado actual como al
proyectado, asi como un estudio de avenidas extraordinarias previsibles con el objeto de dimensionar
adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por los 100
metros de anchura medidos a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacion Hidrogréafica de la correspondiente cuenca, segun establece la legislacion de aguas y
en particular el articulo 9 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

Para el caso de nuevas urbanizaciones, que se sitien en la zona de policia, previamente a su
autorizacion es necesario delimitar el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre y la zona de
policia, asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para el retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces,
al objeto de determinar si la zona de la urbanizacién es o no inundables por las mismas. En este
sentido se deberd aportar previamente, en la Confederacion Hidrografica de la correspondiente
cuenca, el estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos
mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

Las redes de saneamiento tendera a tener caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencias de los cauces deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en
puntos concretos y precisos. Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean
previsibles e las mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio
publico hidraulico y a la evacuacién de avenidas en todo el tramo afectado. En este sentido se debera
aportar previamente, en la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca, a la autorizacion
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afecciéon que sobre el dominio
publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, pueden provocar la
incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas
en el cauce aguas debajo de la incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de
saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias o para limitar la salida de sélidos al cauce receptor. Al objeto
de reducir al maximo posible la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de
disolucién sera de 1:10.

En todo caso deberan en las méargenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres de 5
metros de anchura, segun se establece en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y en
el articulo 7 del Reglamento del Dominio Hidraulico.
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Los vertidos de aguas residuales deberan asimismo contar con la autorizacion de Confederacion
Hidrogréfica de la correspondiente cuenca y para el caso en concreto de industrias que originen o
puedan originar vertidos, dichas autorizaciones tendran caracter previo a la implantacion y entrada en
funcionamiento de las mismas, segun establece el articulo 260.2 del Reglamento del Dominio
Hidraulico.

En el supuesto de construirse una estacion depuradora de aguas residuales debera tenerse en
cuenta en el planeamiento la reserva de suelo suficiente fuera del dominio publico hidraulico. De igual
forma las instalaciones deberan preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterrdneas para el abastecimiento deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacion Hidrogréfica de la correspondiente cuenca.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Texto Refundido de la Ley de Aguas la reutilizacion
de aguas depuradas requerira la correspondiente concesién administrativa. Sin embargo si la
reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizaciéon de vertido de aguas ya depuradas, se
requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones
necesarias complementaras a las recogidas en la previa autorizacién de vertido.

En estas zonas estad condicionado el uso y las actividades que se desarrollen en el mismo, de
acuerdo con la legislacion citada. En tal sentido hay que tener presente los siguientes aspectos:

e No se autoriza ningun tipo de modificacion de cauces de dominio publico hidraulico.

e Todas las parcelas colindantes con el dominio publico hidraulico estdn sometidas a la
servidumbre de 5 metros para uso publico, peatonal y para la proteccion del ecosistema
fluvial y del dominio publico hidraulico.

e Cualquier obra de paso o0 puente que se pretenda sobre los citados cauces, precisan de
autorizacion de la Confederacion Hidrografica, y no estan permitidos la colocacién de tubos o
similares.

e En el caso de que se pretenda la instalacion de una linea eléctrica que cruce un cauce de
dominio publico hidraulico se debera cumplir con el articulo 127 del Reglamento del Dominio
Hidraulico.

En las actuaciones, situadas en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, que afecten a los
cauces de dominio publico hidraulico se deberé redactar un estudio hidrologico que defina el alcance
tedrico de las avenidas de 50, 100 y 500 afios de periodo de retorno, asi como las dos zonas que
conforman las vias de flujo preferente. Para la aplicacion de los caudales de avenida se aplicara lo
establecido en el Plan Hidrolégico de la cuenca del Tajo. Se utilizaran métodos de extrapolacion
estadistica basados en periodos de ocurrencia cuando el periodo de retorno sea inferior o igual a 100
afios, para periodos mayores se recurrira a métodos deterministas basados en la precipitacion
maxima probable.

En el articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Hidraulico se definen las vias de flujo preferente como
la unién de dos zonas:

e La zona donde la avenida de 100 afios de periodo de retorno pueda producir graves dafios
sobre las personas y los bienes. Se considera que se pueden producir graves dafios cuando
las condiciones hidraulicas durante la avenida superen en alguno de los siguientes limites:

o Que el calado sea superior a un metro.
o Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
o Que el producto de ambas variables sea superior a 0,50 m2/s.

o Lavia de intenso desagle, que la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo
de retorno sin producir una sobre elevacion mayor que 0,30 metros, respecto a la cota de la
lamina de agua que se produciria con esa misma avenida ocasional considerando toda la
llanura de inundacion existente.

En estas vias de flujo preferente solo podran ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables
frente a las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagie de
dicha via.
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1.11. Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento
En el presente POM no se han previsto usos o actividades que permitan el emplazamiento de
establecimientos que generen trafico intenso o problemas de aparcamiento y su relacion el resto de
usos considerados en el plan.

Unicamente se indica que el POM ha previsto sectores con uso industrial y terciario compatible con
industrial que seran los Unicos que puedan contar con un mayor nivel de circulacion. Por este motivo
el emplazamiento del mismo se ha ubicado junto a las carreteras exteriores a la poblacion.

Estas actividades se encuentran ubicadas en zonas externas al casco urbano y que han quedado
separadas del mismo. Todas ellas estan al este de la poblacion y se apoyan en la carretera existente,
gue enlaza con las vias de alta capacidad por lo que se consigue que la circulacion rodada no tenga
que cruzar la poblacion.

Es evidente que en estas zonas es donde se ubicaran los usos y actividades que pueden ocasionar
mayor nivel de circulacion rodada en el municipio, pero no afectaran al resto del mismo. Con este
emplazamiento se reducen al minimo los problemas que puedan surgir de las actividades que se
emplacen, ya que no alterara las condiciones de circulacion ni en la poblacién, ni en las carreteras del
municipio.

1.12. Ordenacion de la localizacién de establecimientos en donde se desarrollen actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

En el POM no se han previsto establecimientos donde se vayan a desarrollar actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, salvo las que se puedan ubicar en el sector de suelo urbanizable
previsto para usos industriales de almacenajes o productivos. En el resto del suelo previsto no se
prevén estos usos.

Con este emplazamiento se reducen al minimo los problemas que puedan surgir de las actividades
gue se emplacen, ya que no alterara las condiciones de la poblacion.

1.13.- Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica

De acuerdo con el apartado 3.B) del articulo 24 del TRLOTAU se debe destinar a vivienda protegida
el siguiente porcentaje:

B) En Municipios con poblacion inferior a 10.000 habitantes de derecho:

1. En sectores de suelo urbanizable y en unidades de actuacion urbanizadora en suelo urbano no consolidado,
la reserva no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 30% de la total edificabilidad residencial
materializable del ambito quede sujeto al expresado régimen de proteccion publica.

2. En los ambitos de suelo urbano no consolidado sometidos a operacion de reforma interior, la reserva se
establecerd justificadamente por la Administracion actuante en cada actuacion.

En base a este aspecto en el presente POM se ha previsto un porcentaje correspondiente al 30% del
total de la superficie residencial construida en las unidades de actuacion en suelo urbano y en los
sectores de suelo urbanizable. Estos se describen en las siguientes tablas, con las siguientes
particularidades:

e Las unidades y sectores incorporados que han desarrollado las anteriores NNSS, corresponden
con &mbitos que se han incorporado, por lo que se mantienen las determinaciones de los
mismos. Dado que los mismos se aprobaron con la legislaciéon anterior no cuentan con vivienda
de proteccion.

e Las unidades que se han tramitado con anterioridad al presente POM y que todavia no han sido
aprobados no se les ha asignado la exigencia de contemplar tal aspecto.

Por este motivo Unicamente existe vivienda de proteccién en las ZOU.04, 06 y 08 de acuerdo con el
siguiente cuadro:

ZOU Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie

const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T.m2c IA. m2c
Z0U.04 45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0
Z0U.06 224.601,00 141.500,00 | 60.641,00 | 22.461,00 0
Z0U.08 133.565,00 32.723,00 | 14.023,00 | 86.817,00 0
Total 1.622.091,69 206.248 88.389
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Como se puede ver la superficie obtenida que asciende a 88.389 m2, destinados a vivienda de
proteccion, corresponde con el 30,00% del total de la superficie construida residencial en estas zonas
gue asciende a 294.637 m2.

1.14. Coherencia entre las determinaciones de la ordenacién estructural del plan y las de las
areas contiguas de los municipios colindantes

Se ha analizado la compatibilidad de la ordenacién entre el municipio de Ajofrin y el de los municipios
colindantes.

Para ello se ha obtenido la informacién suministrada por dichos municipios, y que es la siguiente:

Burguillos, que cuenta con un Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS),
aprobadas el 21 de julio de 1993. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada
como suelo rustico.

Sonseca, que cuenta con un Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS)
aprobadas el 7 de marzo de 1991. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada
como suelo rastico.

Mazarambroz, que cuenta con un Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS) a
probadas el 28 de marzo de 1995. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada
como suelo rustico. Este Ayuntamiento ha emitido informe favorable en el tramite de
concertacién del presente POM.

Layos, que cuenta con un Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS),
aprobadas el 11 de abril de 1996. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada
como suelo rastico.

Chueca, que cuenta con Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) aprobado el 6 de
marzo de 1990. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada como suelo ristico.
Orgaz, que cuenta con un Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS),
aprobadas el 4 de octubre de 1995. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada
como suelo rustico. Este Ayuntamiento ha emitido informe favorable en el tramite de
concertacién del presente POM.

Nambroca, que cuenta con un Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS),
aprobadas el 2 de febrero de 1998. La zona colindante con Ajofrin se encuentra clasificada
como suelo rastico.

En la siguiente imagen se puede ver la clasificacién de los suelos del municipio de Sonseca en la
zona limitrofe con Ajofrin, en el que existe una zona clasificada como urbanizable junto a la carretera,

en colindancia con el término de Ajofrin. En el resto de los linderos existe suelo rdstico de reserva.
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En la siguiente imagen se puede ver la clasificacion de los suelos del municipio de Mazarambroz en la
zona limitrofe con Ajofrin, en los que todos ellos son suelo rustico de reserva salvo una pequefia zona
clasificada como de proteccion en el monte Layos, en una zona que el POM de Ajofrin clasifica como
rustico de proteccion natural.

3 SR

En la siguiente imagen se puede ver la clasificacién de los suelos del municipio de Layos en la zona
limitrofe con Ajofrin, en los que todos ellos son suelo rustico de reserva salvo una pequefia zona
clasificada como de proteccién en el monte Layos, en una zona que el POM de Ajofrin clasifica como
rustico de proteccion natural. Asimismo en esta zona figura el trazado de una via pecuaria que
también se identifica en el POM de Ajofrin.
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En la siguiente imagen se ve la clasificacion de los suelos del municipio de Nambroca en la zona
limitrofe con Ajofrin, en los que todos ellos son suelo rustico de reserva.
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De la lectura del planeamiento vigente en estos municipios se deduce que las clasificaciones de suelo
en los limites de los municipios son los mismos por lo que existe continuidad natural en el territorio.

En este sentido se observa que existe compatibilidad entre las ordenaciones de los distintos
municipios.
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2.- ORDENACION DETALLADA

2.1. Viarios y espacios libres publicos
El trazado de las vias de comunicacion y las redes de itinerarios peatonales y espacios libres (plazas
y similares) se ha ajustado a lo establecido en el TRLOTAU y en los reglamentos de desarrollo.

La totalidad de la red viaria contara con unas dimensiones minimas que aseguren el cumplimiento del
cadigo de accesibilidad y la normativa sectorial al respecto. En este sentido se ha previsto que el vial
de anchura minima ascienda a 10 metros.

El ancho y las caracteristicas de los perfiles transversales de las calles, se estableceran de acuerdo
con la funcion y la velocidad especifica que les corresponda dentro del sistema vial. Las secciones
minimas entre cerramientos gue se consideran son las siguientes:

Tipo de vial Anchura metros
Calle peatonal 4,00-7,00
Calle colectora 10,00-12,00
Calle principal 12,00-15,00
Calle industrial 15,00-18,00

En todas las calles debera cumplirse el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-la Mancha, asi como la
orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados, con las pendientes maximas siguientes:

Tramos de vial Pendiente %
Menores a 3 metros 10-12
Entre 3 y 10 metros 8-10
Mayores de 10 metros 6-8

Las calles rodadas en zonas residenciales de nueva apertura deberan tener un ancho minimo entre
diez y doce (10-12) metros de ancho, divididas en dos aceras y una calzada de siete (7) metros.
Estas calles deberan ejecutarse en todas las nuevas unidades de actuacién y en los sectores de
suelo urbanizable programado. El ancho definitivo debera justificarse en funcién del cumplimiento de
las dotaciones de aparcamiento establecidas en el Reglamento de la TRLOTAU.

Las calles rodadas en zonas industriales de nueva apertura con doble sentido de circulacién deberan
tener catorce (14) metros de ancho, divididas en dos aceras y una calzada.

Dentro de los anchos de la calzada deberan estar las bandas de aparcamiento correspondientes.

En los Planes Parciales se estableceran las previsiones para estacionamientos publicos contiguos a
las edificaciones y en su caso, al margen de las bandas de circulacion.

2.2. Localizacién de zonas verdes y equipamientos
2.2.1. Sistemas locales existentes
Los sistemas locales existentes se han resefiado en la memoria informativa y son:

Dotacional Equipamiento DE Superficie  suelo | Superficie Categoria Titularidad
m2 construida m2

Zona deportiva 25.395 575 SG.D-CU-DE Publico
Cementerio 10.373 150 SG.DEIS Pudblico
Ermita Prado Concejil 4.125 350 SG.DE Publico
Subtotal SSGG exteriores 39.893 1.075

Convento Sto. Domingo 9.171 2.722 D-CU-DE Privado
Casa de Cultura 1.101 1.125 DEDU Publico
Ermita San Andrés 140 140 DEDU Pdblico
Parroquia 1.372 1.150 D-CU-DE Publico
Ayuntamiento 471 394 DAI Publico
Antiguo Ayuntamiento 186 372 DEDU Publico
Centro de Dia 384 368 DSA Pdblico
Residencia Los Gavilanes 716 2.148 DSA Privado
Museo Jacinto Guerrero 209 250 DEDU Pdblico
Guardia civil 874 2.776 DAI Publico
Ermita JesUs Nazareno 333 333 D-CU-DE Pdblico
Ermita Prado Concejil 350 350 DE Publico
Polideportivo 1.450 1.450 D-CU-DE Publico
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Colegio Publico 4.691 2.491 D-CU-DE Pdblico

Consultorio 370 370 DSA Publico

Centro de Atencion Infancia 920 450 D-CU-DE Publico

Pistas deportivas 2.939 50 D-CU-DE Publico

Subtotal SU NNSS 25.677 16.919

Z0U.02 187 - DE Publico
50 - DEIS Publico

Toral ZOU.02 237

UA.09 1.458 - DE Publico

UA.12 2.253 - DE Publico

Total ZOU.03. UE Incorporadas 3.711,00

UA.09 149,41 - DEIS

Zonas verdes DV Superficie m2 Categoria

Calle Real 1 2.215 Jardin

Calle Real 2 515 Jardin

Plaza de las Monjas 1 256 Jardin

Plaza de las Monjas 2 481 Jardin

Calle La Laguna 3.713 Jardin

Plaza Cafio Viejo 1 547 Jardin

Plaza del Santisimo 650 Plaza publica

Plaza de la Iglesia 660 Plaza publica

Plaza del Ayuntamiento 265 Plaza publica

Plaza de la Constitucién 1.660 Jardin

Travesia San Cipriano 440 Jardin

Plaza del Monte 445 Jardin

Avda. de Madrid 2.800 Jardin

Calle Ciudad Real 133 Jardin

Sefiorio de Ajofrin 467 Jardin

Calle Albacete 480 Jardin

Subtotal SU NNSS 15.727

Z0U.02. Antiguo P.1 NNSS | 2.925 | Jardin

UA.07 2.243 Jardin

UA.08A 2.206 Jardin

UA.08B 391 Jardin

UA.09 1.868 Jardin

UA.16 3.130 Jardin

UA.21B 2.564 Jardin

Z0U.03. UE incorporadas 12.402

2.2.2. Sistemas locales propuestos

El resto de los sistemas locales de dotaciones de zonas verdes y de equipamiento propuestos en el
POM se obtendran por el desarrollo del suelo urbano no consolidado en las unidades de actuacion y
por el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable.

a) En el suelo urbano no consolidado en unidades de actuacién en desarrollo, las dotaciones de
espacios libres, de equipamiento, y viario son las siguientes:

Unidad Superficie DV DE DEIS DC

m2 m2 m2 m2 m2
UA.03* 9.756,59 976,00 1.050,00 25,81 2.687,56
UA.14 31.305,50 3.130,50 2.468,93 20,00 9.226,54
UA.17 24.200,00 2.472,47 1.370,32 | 369,90 9.110,19
UA.18 25.510,66 2.551,07 2.360,08 0 5.829,04
UA.22 40.790,42 4.079,05 3.416,43 30 | 10.327,97
UA.23+24+25 83.698,53 8.369,80 4.564,80 25 | 16.067,25
Total 215.261,70 | 21.578,89 | 15.230,56 | 470,71 | 53.248,55

* La superficie total reflejada en la tabla de la UA.03 corresponde con el Plan Especial presentado en desarrollo de las NNSS
anteriores, ajustando las cesiones al aprovechamiento atribuido. En el caso de computarse el aprovechamiento preexistente
en los terrenos, las superficies de cesion dotacional que figuran en la tabla, podran reducirse y calcularse sobre el incremento
generado.

b) En el suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion propuestas, las dotaciones de

espacios libres, de equipamiento, viario y plazas de aparcamiento son las siguientes:
Unidad Superficie | DV DE @ PMR [B¥
m2 m2 m2
UA.01 4.850 922 0 11 1 10
UA.02 13.822 2.626 0 32 2 30
UA.08C 14.762 1.476 1.329 34 2 32

MEMORIA JUSTIFICATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2014 PAGINA 53



UA.10 10.653 0 2.024 24 1 23
UA.11 8.956 1.702 0 21 1 20
UA.15 20.556 2.056 1.850 47 2 45
UA.20 13.248 1.325 1.192 30 2 28
UA.21A 14.818 1.482 1.334 33 2 31
Total 101.665 11.589 7.729 232 13 219

P. Numero total de plazas de aparcamiento
PMR. Numero de plazas para personas con movilidad reducida

c) En el suelo urbano no consolidado en areas remitidas a reforma interior, las dotaciones de
espacios libres, de equipamiento, viario y plazas de aparcamiento, inicialmente previstas y sin
perjuicio de la ordenacidn en concreto que se efectué, son las siguientes:

Unidad Superficie | DV DE 2 PMR | P*
m2 m2 m2

PERI.UA.04 5.760 576 478 14 1 13

PERI.UA.05* 7.000 700 630 17 1 16

PERI.UA.06 3.790 379 283 10 1 9

Total 16.550 1.655 1.391 41 3 38

* Las superficies de cesiones dependeran de la ordenacion final que resulte del citado PERI. En la tabla Unicamente se
indican a mono de referencia aproximada.

d) En el suelo urbanizable, de uso residencial, las dotaciones de espacios libres, de equipamiento, asi
como los aparcamientos publicos son los siguientes:

Sector Superficie | DV DE DEIS DC P PMR | P*
m2 m2 m2 m2 m2

SUB.10 35.838 3.346 3.011 s/IPAU s/IPAU 91 5 86
SUB.11 59.275 5.534 4.981 s/PAU s/PAU 151 8 143
SUB.12 36.665 3.423 3.081 s/IPAU s/IPAU 94 5 89
SUB.14 27.587 2.576 2.318 s/PAU s/PAU 70 4 66
SUB.15 52.572 4.852 4.367 s/IPAU s/IPAU 133 7 126
SUB.16 14.557 1.344 1.209 s/PAU s/PAU 37 2 35
SUB.17 74.375 6.728 6.055 s/IPAU s/IPAU 184 9 175
SUB.20 16.201 1.513 1.361 s/PAU s/PAU 41 2 39
SuB.21 24.491 2.287 2.058 s/IPAU s/IPAU 63 3 60
SuUB.22 42.082 3.929 3.536 s/PAU s/PAU 107 5 102
SUB.23 25.541 2.385 2.146 s/IPAU s/IPAU 65 3 62
SUB.24 20.981 1.959 1.763 s/PAU s/PAU 54 3 51
SUB.25 33.674 3.144 2.830 s/IPAU s/IPAU 94 4 80
SUB.26 36.490 3.407 3.066 s/PAU s/PAU 93 5 88
SuB.27 38.572 3.485 3.136 s/IPAU s/IPAU 95 5 90
Total 538.901 | 49.912 | 44.918 1.372 70 1.292

d) En el suelo urbanizable, de uso mixto terciario-residencial, las dotaciones de espacios libres, de
eguipamiento, asi como los aparcamientos publicos son los siguientes:

Sector Superficie | DV DE DEIS DC P PMR | P*
m2 m2 m2 m2 m2

SUB.01A 21.391 1.894 947 s/PAU s/IPAU 21 1 20
SUB.01B 62.970 5.734 2.867 s/PAU s/PAU 65 3 62
SUB.01C 44.928 4.088 2.044 s/PAU s/IPAU 46 2 44
SUB.07 64.311 6.005 3.002 s/PAU s/PAU 68 3 64
SUB.08 92.015 8.470 4.235 s/PAU s/IPAU 95 5 91
SUB.18 40.755 3.491 1.745 39 2 37
Total 326.370 | 29.682 | 14.840 334 16 318

d) En el suelo urbanizable, de uso mixto industrial-terciario, las dotaciones de espacios libres, de
equipamiento, asi como los aparcamientos publicos son los siguientes:

Sector Superficie | DV DE DEIS DC P PMR | P*
m2 m2 m2 m2 m2

SUB.02.A 26.796 2.460 1.230 s/PAU s/IPAU 37 2 35
SUB.02.B 65.619 6.200 3.100 s/PAU s/IPAU 93 5 88
SUB.03 85.764 8.013 4.006 s/PAU s/IPAU 120 6 114
SUB.04 94.191 8.762 4.381 s/PAU s/PAU 131 7 124
SUB.05.B 39.099 3.546 1.773 s/PAU s/IPAU 53 3 50
SUB.06 59.828 5.527 2.764 s/PAU s/PAU 83 4 79
Total 371.297 | 34.508 | 17.254 517 27 490

e) En el suelo urbanizable, de uso industrial, las dotaciones de espacios libres, de equipamiento, asi
como los aparcamientos publicos son los siguientes:

Sector Superficie | DV DE DEIS DC P PMR | P*
m2 m2 m2 m2 m2
SUB.19 300.000 26.600 13.300 s/IPAU s/IPAU 399 20 279
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f) En los sectores incorporados al presente POM las dotaciones corresponderan con las mismas
dotaciones que figuran en el planeamiento aprobado en cada uno de ellos.

Sector Superficie DV DE DEIS DC P PMR | P*
m2 m2 m2 m2 m2
SUB.13 69.730 | 5.900,00 5.661 149,41 | 17.252,38 181 10 171
Sector Superficie | DV DE DEIS DC P PMR | P*
m2 m2 m2 m2 m2
SUB.05-A 33.941,88 3.396,88 | 1.698,43 | 261,36 8.336,48 50 2 48
SUB.09 160.399,94 | 18.169,00 | 8.545,37 60,00 | 22.647,85 268 9 259

2.2.3. Resumen de sistemas locales
El resumen de los sistemas locales, entre el suelo urbano y el suelo urbanizable, sin incluir los
sistemas generales ya citados en el apartado 1.7 de esta memoria:

Z.0.U Superficie DV DE DEIS DC Uso Denominacién
POM m2 m2 m2 m2 m2
ZOU.01A 453.371,00 15.727 24.805 - 99.907,00 [ R+T+D | Casco urbano, antiguo P.0-A
Z0U.01B 207.570,00 4.151 0 41.901,00 R+T | Casco urbano, antiguo P.0-B
Z0U.02 40.017,00 2.925,00 187,00 50,00 8.929,00 R | Casco urbano, antiguo P.1
Z0U.03 144.120,00 | 12.402,00 3.711,00 169,41 34.046,59 R | SUC unidades incorporadas
Z0U.04 215.261,70 | 21.578,89 | 15.230,56 | 470,71 53.248,55 R | SUNC unidades incorporadas
101.665,00 [ 11.589,00 7.729,00 S/PAU s/IPAU R | SUNC UA a desarrollar
12.760,00 955,00 761,00 0 0| R+T+l | SUNC PERI.
Z0U.05 69.730,00 5.900 5.661 149,41 17.252,38 R | SUB.13 Pau aprobado
Z0U.06 538.901,00 49.912 44.918 s/PAU s/IPAU R | SUB Residencial
Z0U.07 198.935,51 | 19.893,56 9.946,78 | 325,00 6.802,71 | | SUC. Sector incorp. Uima
Z0U.08 326.370,00 29.682 14.840 s/PAU s/PAU [ TC+R | SUB Mixto
Z0U.09 371.297,00 34.508 17.254 s/PAU s/IPAU TC+| | SUB Mixto
Z0U.10 160.399,94 [ 18.169,00 8.545,37 60,00 22.647,85 | | SUB.09 Prado Concejil
300.000,00 26.700 13.350 s/PAU s/IPAU | | SUB Industrial exterior
33.941,88 3.396,88 1.698,43 261,36 8.336,48 | | SUB.05 Pau aprobado
Total 3.159.522,03 | 253.338,33 | 172.788,14 - -

Con respecto a las zonas verdes se cubren todas las necesidades de la poblacién actual y la futura tal
y como se ha justificado anteriormente.

2.2.4. Caracteristicas y criterios
En la NTP se establece que se deben delimitar las dotaciones publicas de caracter local, para lo que
se deben describir las zonas verdes y los equipamientos publicos locales previstos.

Las caracteristicas de las dotaciones locales se ajustan a las determinaciones establecidas en el
RPLOTAU, en cuanto a dimensiones se refiere. En todos los casos los suelos corresponden con
espacios que se pueden habilitar para el uso publico, no existiendo en los mismos grandes desniveles
gue los invaliden, ni existir afecciones en los mismos que imposibiliten su utilizacion o edificacion.

Los criterios utilizados para fijar el emplazamiento de las dotaciones de equipamiento y de zonas
verdes han sido distintos en el caso de unidades y sectores de nueva ordenacion de los que deben
ser regularizados por el presente POM.

En el primer caso ha primado la agrupacion de las cesiones en el menor nimero de parcelas de
forma que su mantenimiento posterior sea el mas econémico posible. Por este mismo motivo se ha
buscado que el emplazamiento de las zonas verdes locales esté en colindancia de los sistemas
generales de zonas verdes para que el conjunto se pueda agrupar.

Asimismo se indica que existen algunas zonas verdes, de urbanizaciones a regularizar, que por no
superar los 200 m2 no se han contabilizado.

En cualquier caso las zonas verdes se han ajustado, en su emplazamiento y caracteristicas a las
establecidas en el Reglamento de planeamiento y que son las siguientes:
e Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando
prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o faltas de centralidad.
e Tener garantizado su soleamiento en relacién a la edificacion circundante.
e Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.
e Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su uso.
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Sobre la base de tales aspectos se han establecido los siguientes criterios para ubicar las zonas
verdes en las unidades y en los sectores:

a) En el caso de unidades y sectores colindantes con vias pecuarias las cesiones se han
ubicado, siempre que ha sido posible, en colindancia con estas.

b) En el caso de sectores colindantes con carreteras las cesiones de sistemas generales o
locales de zonas verdes, siempre que sea posible, deberan dar continuidad al sistema
general de infraestructuras de la carretera.

¢) En las unidades de suelo urbano, que por su pequefia superficie, no se puedan dividir las
cesiones entre ambos usos se ha primado la agrupacion de estos de acuerdo con lo
establecido en el articulo 21 del Reglamento de planeamiento.

2.3. Ordenanzas tipolégicas

Se prevén diez (10) ordenanzas de aplicacion para el suelo clasificado como urbano. Dichas
ordenanzas, que se incluyen individualmente a continuacién, se refieren a las diversas zonas del
suelo clasificado como urbano en el presente POM, y son las siguientes:

. Zona casco antiguo consolidado.

. Zona poligono (antiguo P.1).

. Ampliacién del casco urbano.

. Residencial baja densidad.

. Industrial, |

. Terciario, T

. Dotacional de equipamiento, DE.

. Dotacional de zonas verdes, DV.

. Dotacional de comunicaciones, DC.

10. Dotacional de Infraestructuras, DEIS.

O©OoO~NOUTA, WNERE

Estas ordenanzas se han previsto en funcion de la morfologia existente en la actualidad y de los
futuros crecimientos previstos en el POM. Ha sido fundamental conocer la génesis de la evolucion
urbana del municipio para poder establecer las condiciones tipoldgicas y las alturas de las distintas
ordenanzas.

Con la aplicacién de las anteriores ordenanzas se consigue mantener el crecimiento concéntrico del
casco urbano consolidado de Ajofrin y mantener el casco antiguo existente.

Dentro de las ordenanzas generales de edificacion se han establecido las condiciones particulares
para poder proteger y mantener las edificaciones monumentales.

2.4. Redes de infraestructura

En los anexos 1y 2 de la presente memoria justificativa se han detallado las determinaciones basicas
de las redes de infraestructuras de abastecimiento de agua y saneamiento y depuracion de aguas
sucias.

2.5. Unidades de Actuacion

Los criterios de ordenacién de las distintas unidades de actuacion previstas en el POM han obedecido
a la necesidad de ir conformando el espacio alrededor del suelo urbano actual, manteniendo el
crecimiento concéntrico previsto en el mismo. De esta forma se han mantenido los criterios
establecidos para la ordenacién estructural.

En esa misma linea todas las unidades de actuacién, previstas en el POM y que no se han aprobado
en desarrollo de las anteriores NNSS, han mantenido el porcentaje destinado a las viviendas de
proteccion oficial, que se asigna, en el 30% de la superficie residencial en la unidad correspondiente.

En cuanto al desarrollo previsto en el POM, hay que indicar que la I6gica del crecimiento urbano es
muchas veces consecuencia de los avatares econdmicos de la comarca y de la regién en que se
asienta, y esta afectado por toma de decisiones que exceden de la esfera municipal. No obstante en
el presente POM se prevé que en un primer momento se desarrollen de las unidades de actuacion en
suelo urbano no consolidado que conformaran el entorno urbano de la poblacion, con el fin de
mantener el aspecto concéntrico existente.
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Dentro de estas el desarrollo se debe efectuar de forma que se vayan cerrando los vacios existentes
y con la continuidad adecuada para poder ejecutar las redes correspondientes.

En el caso de existir vias definidas entre dos unidades de actuacién distintas, se entendera que la
primera actuacion urbanizadora que se desarrolle, debera ejecutar la totalidad de la calle afectada en
toda su anchura, para lo que la segunda actuacion afectada deberd poner a disposicion del
Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin perjuicio de las compensaciones econémicas que haya
lugar entre los propietarios de ambas que se determinaran, en su caso, en el correspondiente
programa de actuacion.

En el presente POM se ha establecido la ordenacion detallada de todas estas unidades de actuacion,
especificandose en las fichas las determinaciones de las mismas, y describiéndose en los planos de
ordenacion detallada la ordenacion precisa.

2.6. Régimen de las edificaciones en situacién de fuera de ordenacion

Se considera que una edificacion o actividad esta fuera de ordenacion cuando resulta incompatible
con el planeamiento o con la ordenacion propuesta en el planeamiento correspondiente con el
presente POM.

En este sentido se pueden considerar fuera de ordenacion varias situaciones:

a) Las construcciones que ocupen suelo calificado como viario, sistema de zonas verdes y
espacios libres, o equipamiento publico.

b) Las construcciones que incumplen las condiciones de altura, o de alineacién oficial definidas en
los planos de planeamiento.

C) Las construcciones o0 usos expresamente calificados como tales por los planeamientos.

d) El uso que sea incompatible con el definido en las ordenanzas de aplicacion del presente POM,
0 aquellos cuyos efectos ambientales superen los niveles maximos tolerados por las
disposiciones vigentes.

e) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las condiciones exigidas en el suelo rastico.

Con la aprobacién del POM, se conlleva la declaracion de fuera de ordenacion total para todas estas
estas construcciones, de acuerdo con los apartados a), b) y e) del epigrafe anterior conllevara las
consecuencias previstas en la letra d) del nimero 2 del articulo 24 TRLOTAU y las que se determinen
reglamentariamente, de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad
gue resulten disconformes con la nueva ordenacién, y en las mismas Unicamente se podran autorizar
obras de mera conservacion.

En los restantes supuestos del citado texto legal se podran autorizar obras de reforma o mejora. En
las construcciones que contengan los usos a que se refiere los apartados c) o d) del punto 1 de este
articulo, se podran realizar las obras y mejoras necesarias para poder corregir los efectos negativos
citados.
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3.- ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD

3.1. Movilidad

El Gnico nlcleo urbano existente en el municipio, se encuentra en el centro del mismo, apoyandose
en la carretera nacional N-401 Madrid-Ciudad Real, que ocupa el arco este de la poblacién. En la
actualidad existen dos circunvalaciones en esta zona que se pueden ver en la imagen adjunta en la
gue se observan los accesos a la poblacion desde ambos.

La carretera ha sido tradicionalmente el borde urbano de la poblacion, en el Ultimo siglo, y hacia la
misma ha ido el desarrollo del pueblo, si bien es al sur donde se evidencia de mayor forma. Por este
motivo se ejecuto la primera circunvalacion que corresponde con la carretera nacional actual, si bien
actualmente la poblacion ha ido ocupando los terrenos existentes entre el casco urbano tradicional y
la variante de dicha carretera. Al este de esta primera variante, y hasta la segunda, no se han
producido nuevas zonas.

El acceso a la red viaria del casco urbano se produce en tres puntos de la citada carretera. Desde
estos se accede a las vias de penetracion de la poblacion, entre las que destaca la antigua carretera
convertida hoy en calle urbana. La trama urbana se ordena desde este vial de una forma organica a
excepcion de la trama del sur de la poblacién que acude a una forma en reticula casi ortogonal. En
cualquier caso los nuevos crecimientos se apoyan en los antiguos caminos que permiten liberar el
esquema de la traza hacia una red radial.

En el diagnodstico de la situacion del casco urbano de Ajofrin se evidenciaba la inexistencia de
problemas de comunicacion rodada existente entre las zonas urbanas. Unicamente se observaba
algun problema:
e Transformacion de la travesia actual en via urbana.
o Estudio pormenorizado de las zonas publicas en el centro antiguo, con nuevos materiales y
acabados.
e Analizar los bordes urbanos cercanos a las carreteras.

Interiormente el casco urbano no presenta problemas de importancia, no obstante conviene citar los
siguientes:
e Estrechez de las vias existentes en el caso urbano consolidado.

El crecimiento se ha realizado a través de viales que se van alejando del centro urbano del casco
antiguo. Estos viales, en muchas ocasiones, carecen de vias transversales lo que ha significaba
algunas manzanas de grandes dimensiones y sin relacion con las zonas colindantes. Esto ocasiona
un problema de circulacién rodada evidente ante la limitacion de comunicaciones entre las vias y
alguna falta de capacidad de circulacion.

La mayoria de las circulaciones rodadas deben recurrir a la travesia actual como Unico punto de
acceso y salida del pueblo que se enlaza con la carretera. Esta situacion conlleva la existencia de tres
puntos de acceso y la dependencia del mismo ante cualquier emergencia. Por este motivo se ha
previsto en el POM la necesidad de contar con viales transversales en las zonas de borde urbano.

El POM ha pretendido resolver los problemas apuntados con las siguientes actuaciones generales:
e Creacion de viales alternativos transversales a la actual travesia en la zona oeste de la
poblacién, que permitiran resolver las comunicaciones de varias zonas no consolidadas.
¢ Ampliacion de los anchos minimos de las nuevas calles.
e Transformacion de la antigua travesia en un vial urbano con nuevo tratamiento de pavimentos
y adecuaciones de las plazas que se abren a este vial.
e Estudio de un plan de accesibilidad.

Para ello en primer lugar se prevé establecer viales en los futuros desarrollos residenciales que
permitan rematar adecuadamente el borde urbano y las actuales calles. Estos viales vienen recogidos
en la ordenacion detallada del POM y afectan a las unidades de suelo urbano no consolidado y a los
sectores residenciales que se ubican a continuacion de estas. Por tal motivo el trazado de los viales
en estas zonas esta condiciona entre los dos tipos de suelo y obliga a trazados muy particularizados
en este borde urbano.
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Como consecuencia de estas calles principales el resto de los viales se adecuan a estas apareciendo
nuevos viales transversales que resuelven los problemas de relacion entre las zonas urbanas
actuales. De esta forma no se necesita tener que recurrir en todo momento a la utilizacion de la
antigua carretera como elemento de conexion.

Las unidades de suelo urbano no consolidado mantienen la dependencia de los viales actuales del
casco urbano, y resuelven a su vez los remates de las calles longitudinales existentes. Dentro de
estas unidades se prevén nuevas calles con dimensiones adecuadas a la realidad de las intensidades
y usos previstos en el POM. Los anchos de las nuevas calles figuran en el plano de ordenacién
detallada.

Dentro del casco no se han previsto actuaciones de ningun tipo que modifiquen los anchos actuales,
al tratarse de un conjunto urbano de interés y con caracteristicas en las que se deben preservar las
alineaciones. No obstante si parece oportuno modificar las caracteristicas del tratamiento de la
antigua travesia.

3.2. Riesgos derivados de la circulacion

En el anexo correspondiente con el Mapa de Riesgos del Informe de Sostenibilidad Ambiental existe
un apartado correspondiente a los posibles riesgos derivados del transporte por carretera en el
municipio, asi como por la existencia de industrias y gasolineras.

Dicho riesgo deriva de lo establecido en el Plan de Emergencia de Transporte de Mercancias
Peligrosas por carretera y ferrocarril en Castilla-La Mancha.

El segundo riesgo proviene del uso y la actividad productiva, preferentemente industrial, y van
asociados al desarrollo econémico y tecnoldgico, asi como a la utilizacién y almacenamiento de
sustancias peligrosas. De igual forma los fallos en los procesos industriales y en sus sistemas de
funcionamiento, suelen ocasionar accidentes que pueden producir dafios a la poblacién, a las
edificaciones, a las obras publicas y al medio ambiente.

3.3. Accesibilidad
En la actualidad dentro del casco urbano consolidado las calles cumplen en un porcentaje elevado
con las determinaciones establecidas en el Cédigo de Accesibilidad.

No obstante se han advertido los siguientes problemas en el municipio relacionadas con el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad:
a) Muchas de las calles del casco urbano actual carecen de aceras en los dos lados, y estas
son casi siempre de una anchura inferior a 150 centimetros.
b) No existen vados de paso para las calzadas, ni elevado ni a nivel de las mismas.
¢) La colocacién de los elementos de mobiliario urbano impide, en algunas ocasiones, el transito
peatonal adecuado en las calles.
d) Las farolas se encuentran en algunas aceras de forma que impiden el paso peatonal en las
mismas.

En cuanto a los espacios libres de uso publico actuales tienen los siguientes problemas:
o No existen vados de paso en las calzadas para acceder a estos.
e Las alturas de los bordillos no siempre permite el paso de personas con movilidad reducida.
e El mobiliario urbano no siempre esta adaptado al Cédigo de Accesibilidad.

En cualquier caso es evidente que las condiciones de los viales y espacios publicos no se ajustan la
Orden VIV/561/2010, en cuanto a dimensiones y caracteristicas de los materiales empleados.

En cuanto a los edificios publicos se han detectado los siguientes problemas:
e Existen edificaciones publicas que carecen de acceso para personas con movilidad reducida.

Unicamente se indica que las pendientes existentes en las calles actuales son inferiores al 6% en
todos los casos, por lo que no es necesario realizar itinerarios alternativos a las propias calles.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2014 PAGINA 59



En cualquier caso es necesario que por el Ayuntamiento se adopten las medidas necesarias para
mejorar la accesibilidad en el municipio, de la siguiente forma:

a) En suelo urbano consolidado debera ejecutar el propio Ayuntamiento la adaptacion de las
obras necesarias, a través del plan correspondiente, a todos los espacios publicos del citado
suelo, debiendo cumplir con las condiciones exigidas en el Cédigo de Accesibilidad y en la
Orden VIV/561/2010.

b) En suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable, se debera garantizar por el
urbanizador el cumplimiento de la citada normativa de accesibilidad, tanto en los documentos
de planeamiento como en los correspondientes a los anteproyectos o proyectos de
urbanizacion.

c) En los edificios publicos se deberd efectuar el ajuste a la legislacion en materia de
accesibilidad.

d) Estas acciones se deberan incluir en el Plan de Accesibilidad o Programa Especifico de
accesibilidad, segun establece el articulo 25 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha y el articulo 12 del Codigo de
Accesibilidad. Este plan debera recoger el orden de prioridades y los plazos establecidos, en
los casos en que resulte necesario, para la adecuacion progresiva de los espacios publicos a
los requisitos establecidos en la normativa vigente.

En lo que se refiere al tratamiento de los espacios publicos verdes actuales se ajustan a las
condiciones de accesibilidad, por lo que no necesitan adaptaciones, salvo actuaciones muy someras
de mejora de la accesibilidad. Las adaptaciones de los viales actuales a la normativa en materia de
accesibilidad no presentan problemas técnicos ya que las pendientes en la poblacidon son reducidas
en todos los casos, por lo que Unicamente dependen del aspecto econdémico, ya que estas calles son
mantenidas por el propio Ayuntamiento al estar dentro del suelo urbano consolidado. El resto de las
calles que se encuentran en ejecucidn cuentan con aceras de mayor anchura, y en principio los
proyectos de las mismas cumplen con las determinaciones del citado Codigo.

En lo que se refiere al tratamiento de los espacios publicos verdes son planos y se ajustan a las
condiciones de accesibilidad. Las mas importantes corresponden con las plazas de la Iglesia y de la
Constitucién son superficies planas perfectamente adaptada y que no plantea problemas para la
mejora de la accesibilidad.

En la normativa de este Plan de Ordenacion Municipal se han incluido las referencias suficientes
para el cumplimiento de la legislacion vigente, asi como se han incluido una serie de cuadros para
poder comprobar el ajuste a la misma de los distintos planeamientos y proyectos de urbanizacién que
desarrollen el mismo.

Estas medidas deben contemplar el ajuste a la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

No obstante se hace constar que el presente POM se redacta sobre una base a escalas 1:5.000 6
1:2.000, que es la establecida en el Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planos
municipales. En funcién de estas escalas es imposible llegar al grado de definicion grafico que seria
necesario para poder reflejar la totalidad de las caracteristicas que habitualmente solicita la
Consejeria competente en la materia. A esta escala es imposible reflejar graficamente los
aparcamientos para personas con movilidad reducida, asi como los vados, las franjas de
aproximacion y el resto de detalles necesarios para definir con detalle, aspecto que se debera
efectuar en otro documento posterior.

Por este motivo el Plan de Accesibilidad a redactar, en desarrollo de este POM, es el documento
adecuado para poder justificar todos estos aspectos. Este Plan deberia redactarse a una escala
minima 1:1.000, aunque para el caso urbano es necesario acudir a una escala 1:500.

Por tanto el POM Unicamente puede recoger las hipétesis béasicas para la futura actuacion, asi como
prever el coste de la elaboracion de dicho plan.
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4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

4.1. Objeto.

El Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo, establece las bases econdmicas y medioambientales del régimen juridico, valoracién y
responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas en materia de suelo. Se fijan unos
principios para el desarrollo territorial y urbano sostenible no solo desde el punto de vista
medioambiental sino también desde lo econdémico, el empleo y la cohesién, procurando
especialmente, que en el caso del nuevo suelo urbano que se genere, se garantice una dotacién
suficiente de infraestructuras y servicios que cumplan una funcién social.

En el articulo 15.4 de la citada Ley 2/2008 se determina, en relacién a la evaluacién y seguimiento de
la sostenibilidad del desarrollo urbano, que la documentacién de los instrumentos de ordenacion de
las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en la
gue se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y la adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

Al mismo tiempo el articulo 30.1.32 del TRLOTAU establece lo siguiente:

32. Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir en su Memoria
un Informe de Sostenibilidad Econdmica basado en la evaluacién analitica de las posibles implicaciones
economicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la l6gica secuencia) establecida
para su ejecucion, puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios.

4.2. Justificacion.
El presente Plan de Ordenacién Municipal establece las condiciones generales y los pardmetros para
el desarrollo del suelo urbano, consolidado y no consolidado, y del suelo urbanizable.

El impacto a las haciendas publicas es distinto en funcién de los ambitos de suelo a desarrollar en el
presente POM.

a) Suelo urbano consolidado
En el suelo urbano consolidado el impacto hacia el Ayuntamiento es claramente favorable, por cuanto
el desarrollo en esta zona no implica la ejecucion de nuevos viales o redes de infraestructura que
requieran un aumento de los gastos de conservaciéon o mantenimiento, ya que nos encontramos con
solares en el momento actual.

Por este motivo en este tipo de suelo no se produce ningln gasto adicional que deba soportar el
Ayuntamiento.

En este caso los viales y las redes de servicio estan ejecutados y no requieren aumentos de ningun
tipo. En este caso el Ayuntamiento recibe los ingresos por las tasas por licencias e impuestos de
construccion, asimismo se recibe un ingreso por la recaudacién de impuestos de bienes inmuebles.

Unicamente en este suelo se ha previsto la mejora de la travesia de la actual carretera, a ejecutar con
cargo al Ayuntamiento y con un coste aproximado de 750.000 euros.

b) Suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento
Este tipo de suelo no existe en el presente POM.

¢) Suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion

El desarrollo de la totalidad de las mismas ocupara su periodo de vigencia que es de doce afos,
durante los cuales los distintos documentos de desarrollo deberan incorporar los correspondientes
informes de sostenibilidad econdmica de sus respectivos ambitos, que deberan perfeccionar el
presente.

El desarrollo de cada una de las actuaciones urbanizadoras debera prever la implantacion de todas
las infraestructuras de redes de servicios, zonas verdes y viales, que deberan ser asumidos por los
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titulares de cada uno de los terrenos afectados, a través del agente urbanizador, una vez que se haya
adjudicado la ejecucién de la unidad de actuacién o el sector correspondiente.

Teniendo en cuenta la ubicacion y dimensionamiento de los diferentes servicios municipales, en cada
uno de estos desarrollos no se prevé la puesta en marcha de infraestructuras adicionales ni
prestacion de nuevos servicios especificos, procediéndose Unicamente, en el caso que fuese
necesario, a ampliar las prestaciones de servicios ya existentes, y al mantenimiento de los mismos.

En estos casos la administracion actuante sera la encargada de la conservacion y del mantenimiento
de los servicios, una vez que las obras de urbanizacién sean recepcionadas por el Ayuntamiento tras
pasar el periodo de garantia que, como minimo, es de un afio.

El impacto sobre la hacienda publica se estimara tanto para los ingresos como para los gastos.

El principal impacto de la actuacion urbanistica sobre los ingresos se determina a partir del excedente
de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e impuestos de construccion y finalmente, la
recaudacion de impuestos de bienes inmuebles.

a) Aprovechamiento lucrativo
El aprovechamiento municipal se establece en cada una de las fichas resumen de unidad de
actuacion correspondiente y supone la cesién de los siguientes aprovechamientos lucrativos a favor
del Ayuntamiento:

e 10.015,40 m2 construidos para uso residencial libre unifamiliar en UA incorporadas.

e 3.202,50 m2 construidos para uso residencial libre unifamiliar en UA propuestas.

e 1.372,50 m2 construidos para uso residencial de vivienda de proteccion en UA propuestas.

e 827,50 m2 construidos en ambitos remitidos a PERI.

Esta cesion supone, por tanto un importante incremento del patrimonio municipal. No se efectia
valoracion de este aprovechamiento, ya que tal aspecto se debera realizar en el momento de
desarrollo concreto de cada una de las unidades.

En este apartado se han resefiado las edificabilidades en cada tipo de aprovechamiento, debiendo
determinarse expresamente en los correspondientes proyectos de reparcelacion de acuerdo con la
legislacién vigente.

b) Tasas por licencias e impuestos de construccion.

La construccién de los edificios comerciales tendrd como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal, sobre todo en la cuota tributaria por solicitud de Licencias de obras, y por el
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

En funcién de los coeficientes de la tasa e impuesto correspondientes de la totalidad de las
edificaciones a construir se estima el siguiente valor:
e Ingresos por ICIO 4.200.000 euros

Este ingreso es Unico en el tiempo ya que corresponde con las construcciones.

¢) Recaudacion por impuestos de bienes Inmuebles (IBI)
Las nuevas construcciones también tendrdn como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal por concepto de impuesto de bienes inmuebles.

Otras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econémicas (IAE) o el
incremento de las transferencias del Estado a la Comunidad Auténoma, aunque estos ingresos son,
de dificil estimacion.

En funcién de los valores de usos similares en el mismo municipio se estima el siguiente valor
aproximado:

e Ingresos por IBI 780.000 euros/afio

e Ingresos por IAE 25.000 euros/afio

d) Gastos de mantenimiento
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En cuanto al impacto de la actuacién sobre los gastos municipales, los principales gastos en la
ejecucion del sector se realizan a cargo de los titulares de los terrenos a través del agente
urbanizador correspondiente, con lo cual el Ayuntamiento no realiza ninguna inversién en
infraestructuras para su desarrollo.

Sin embargo, el Ayuntamiento si sera responsable del posterior mantenimiento de las zonas verdes y
de los viales de la ejecucion de las unidades, una vez que las obras se hayan recepcionado por el
mismo.

El costo de mantenimiento de estas unidades se estima en el siguiente:

¢ Mantenimiento de jardines 125.000 euros/afio
¢ Mantenimiento de viales 75.000 euros/afio
¢ Mantenimiento de SSGG 30.000 euros/afio

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y saneamiento se
prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de estos servicios, pero el mismo al
tratarse de una tasa estara cubierto con el incremento de los ingresos previstos en el IBI, antes
mencionados, sin que suponga carga adicional.

d) Suelo urbanizable en sectores de uso residencial y terciario

El desarrollo de la totalidad de los sectores residenciales ocupard su periodo de vigencia que es de
doce afos, durante los cuales los distintos documentos de desarrollo deberan incorporar los
correspondientes informes de sostenibilidad econdmica de sus respectivos ambitos, que deberan
perfeccionar el presente.

El desarrollo de cada una de las actuaciones urbanizadoras debera prever la implantacién de todas
las infraestructuras de redes de servicios, zonas verdes, viales y sistemas generales, que deberan ser
asumidos por los titulares de cada uno de los terrenos afectados, a través del agente urbanizador,
una vez que se haya adjudicado la ejecucion de la unidad de actuacién o el sector correspondiente.

Teniendo en cuenta la ubicacion y dimensionamiento de los diferentes servicios municipales, en cada
uno de estos desarrollo no se prevé la puesta en marcha de infraestructuras adicionales ni prestacion
de nuevos servicios especificos, procediéndose Unicamente, en el caso que fuese necesario, a
ampliar las prestaciones de servicios ya existentes, ya al mantenimiento de los mismos.

En estos casos la administracién actuante sera la encargada de la conservacion y del mantenimiento
de los servicios, una vez que las obras de urbanizacion sean recepcionadas por el Ayuntamiento tras
pasar el periodo de garantia que, como minimo, es de un afo.

El impacto sobre la hacienda publica se estimara tanto para los ingresos como para los gastos.

El principal impacto de la actuacién urbanistica sobre los ingresos se determina a partir del excedente
de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e impuestos de construccion y finalmente, la
recaudacion de impuestos de bienes inmuebles.

a) Aprovechamiento lucrativo
El aprovechamiento municipal se establece en cada una de las fichas resumen del sector
correspondiente y supone una cesién importante como parcelas de cesion lucrativa a favor del
Ayuntamiento, que se resumen en las siguientes:
e 14.150,00 m2 construidos de uso residencial libre, en ZOU.06.
6.064,10 m2 construidos de uso residencial de vivienda de proteccién, en ZOU.06.
2.246,10 m2 construidos de uso terciario en ZOU.06
2.415,00 m2 construidos de uso residencial libre, en el sector aprobado de la ZOU.05.
3.272,30 m2 construidos de uso residencial libre, en ZOU.08.
1.402,30 m2 construidos de uso residencial de vivienda de proteccion, en ZOU.08.
868,17 m2 construidos de uso terciario en ZOU.08
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Esta cesion supone, por tanto un importante incremento del patrimonio municipal. No se efectia
valoracion de este aprovechamiento, ya que tal aspecto se debera realizar en el momento de
desarrollo concreto de cada una de las unidades.

En este apartado se han resefado las edificabilidades en cada tipo de aprovechamiento, debiendo
determinarse expresamente en los correspondientes proyectos de reparcelaciéon de acuerdo con la
legislacion vigente.

b) Tasas por licencias e impuestos de construccion.

La construccion de los edificios comerciales tendrd como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal, sobre todo en la cuota tributaria por solicitud de Licencias de obras, y por el
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

En funcién de los coeficientes de la tasa e impuesto correspondientes de la totalidad de las
edificaciones a construir se estima el siguiente valor:
e Ingresos por ICIO 7.100.000 euros

Este ingreso es Unico en el tiempo ya que corresponde con las construcciones.

¢) Recaudacion por impuestos de bienes Inmuebles (IBI)
Las nuevas construcciones también tendrdn como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal por concepto de impuesto de bienes inmuebles.

Otras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econémicas (IAE) o el
incremento de las transferencias del Estado a la Comunidad Autbnoma, aunque estos ingresos son,
de dificil estimacion.

En funcién de los valores de usos similares en el mismo municipio se estima el siguiente valor:
e Ingresos por IBI 950.000 euros/afio
e Ingresos por IAE 100.000 euros/afio

d) Gastos de mantenimiento

En cuanto al impacto de la actuacidon sobre los gastos municipales, los principales gastos en la
ejecucion del sector se realizan a cargo de los titulares de los terrenos a través del agente
urbanizador correspondiente, con lo cual el Ayuntamiento no realiza ninguna inversion en
infraestructuras para su desarrollo.

Sin embargo, el Ayuntamiento si sera responsable del posterior mantenimiento de las zonas verdes,
viales y de los sistemas generales resultado de la ejecucion del sector, una vez que las obras se
hayan recepcionado por el mismo.

El costo de mantenimiento de estas unidades se estima en el siguiente:

¢ Mantenimiento de jardines 150.000 euros/afio
e Mantenimiento de viales 100.000 euros/afo
¢ Mantenimiento de SSGG 75.000 euros/afo

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y saneamiento se
prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de estos servicios, pero el mismo al
tratarse de una tasa estard cubierto con el incremento de los ingresos previstos en el IBI, antes
mencionados, sin que suponga carga adicional.

e) Suelo urbanizable en sector de uso industrial y terciario

El desarrollo de la totalidad de los sectores industriales ocupara su periodo de vigencia que es de
doce afios, durante los cuales los distintos documentos de desarrollo deberan incorporar los
correspondientes informes de sostenibilidad econdmica de sus respectivos ambitos, que deberan
perfeccionar el presente.

El desarrollo de cada una de las actuaciones urbanizadoras debera prever la implantacion de todas
las infraestructuras de redes de servicios, zonas verdes, viales y sistemas generales, que deberan ser
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asumidos por los titulares de cada uno de los terrenos afectados, a través del agente urbanizador,
una vez que se haya adjudicado la ejecucion de la unidad de actuacién o el sector correspondiente.

Teniendo en cuenta la ubicacion y dimensionamiento de los diferentes servicios municipales, en cada
uno de estos desarrollo no se prevé la puesta en marcha de infraestructuras adicionales ni prestacion
de nuevos servicios especificos, procediéndose Unicamente, en el caso que fuese necesario, a
ampliar las prestaciones de servicios ya existentes, ya al mantenimiento de los mismos.

En estos casos la administracion actuante no serd la encargada de la conservacion y del
mantenimiento de los servicios, dado que por la situacion de los sectores industriales se considera
necesaria la constitucion de una entidad urbanistica de conservacion, la cual asumira, por mandato
municipal, el mantenimiento de las obras de urbanizacion una vez que las mismas sean
recepcionadas por el Ayuntamiento tras pasar el periodo de garantia que, como minimo, es de un
afio.

El impacto sobre la hacienda publica se estimara tanto para los ingresos como para los gastos.

El principal impacto de la actuacién urbanistica sobre los ingresos se determina a partir del excedente
de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e impuestos de construccién y finalmente, la
recaudacion de impuestos de bienes inmuebles.

a) Aprovechamiento lucrativo
El aprovechamiento municipal se establece en cada una de las fichas resumen del sector
correspondiente y supone una cesion de parcelas de cesion lucrativa a favor del Ayuntamiento:

e 15.960,00 m2 construidos de uso industrial en sector 19 exterior.

e 7.246,70 m2 construidos de uso terciario en ZOU.09.

e 13.458,10 m2 construidos de uso industrial en ZOU.09.

e 2.024,802 m2 construidos de uso industrial en sector incorporado 05A.

Esta cesion supone, por tanto un importante incremento del patrimonio municipal. No se efectda
valoraciéon de este aprovechamiento, ya que tal aspecto se debera realizar en el momento de
desarrollo concreto de cada una de las unidades.

En este apartado se han resefiado las edificabilidades en cada tipo de aprovechamiento, debiendo
determinarse expresamente en los correspondientes proyectos de reparcelacion de acuerdo con la
legislacién vigente.

b) Tasas por licencias e impuestos de construccién.

La construccion de los edificios comerciales tendra como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal, sobre todo en la cuota tributaria por solicitud de Licencias de obras, y por el
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

En funcion de los coeficientes de la tasa e impuesto correspondientes de la totalidad de las
edificaciones a construir se estima el siguiente valor:

e Ingresos por ICIO, industrias 3.500.000 euros.

¢ Ingresos por ICIO, terciario 1.000.000 euros.

Este ingreso es Unico en el tiempo ya que corresponde con las construcciones.

¢) Recaudacion por impuestos de bienes Inmuebles (IBI)
Las nuevas construcciones también tendrdn como consecuencia un incremento relevante de la
recaudacion municipal por concepto de impuesto de bienes inmuebles.

Otras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econémicas (IAE) o el
incremento de las transferencias del Estado a la Comunidad Auténoma, aunque estos ingresos son,
de dificil estimacion.

En funcién de los valores de usos similares en el mismo municipio se estima el siguiente valor:
e Ingresos por IBI 2.850.000 euros/afio
e Ingresos por IAE 750.000 euros/afio

MEMORIA JUSTIFICATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2014 PAGINA 65



d) Gastos de mantenimiento

En cuanto al impacto de la actuacién sobre los gastos municipales, los principales gastos en la
ejecucién de estos sectores se realizan a cargo de los titulares de los terrenos a través del agente
urbanizador correspondiente, con lo cual el Ayuntamiento no realiza ninguna inversién en
infraestructuras para su desarrollo.

Sin embargo, el Ayuntamiento si sera responsable del posterior mantenimiento de los sistemas
generales correspondientes con los viales de acceso, una vez que las obras se hayan recepcionado
por el mismo.

El costo de mantenimiento de estas unidades se estima en el siguiente:

e Mantenimiento de jardines 280.000 euros/afio
¢ Mantenimiento de viales 255.000 euros/afio
¢ Mantenimiento de SSGG 100.000 euros/ano

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y saneamiento se
prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de estos servicios, pero el mismo al
tratarse de una tasa estara cubierto con el incremento de los ingresos previstos en el IBI, antes
mencionados, sin que suponga carga adicional.

f) Documentos de desarrollo del POM
Derivados del desarrollo del POM es necesario acometer la redaccién de los siguientes documentos:
e Programa Especifico de Accesibilidad: 40.000 euros.

Asimismo el control medio ambiental exige una serie de medidas que generan diversos costos
anualmente, por costes de personal o por asistencias técnicas. En este sentido se pueden prever los
siguientes:

e Programa de control medio ambiente: 50.000 euros anuales.

e Campafias de divulgacién ambiental: 30.000 euros anuales.

e Incremento en personal técnico: 50.000 euros anuales.

g) Mantenimiento de obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacién, una vez recepcionadas por el Ayuntamiento pasaran a ser mantenidas por
el mismo, salvo en los casos de las urbanizaciones exteriores que cuentan con entidades urbanisticas
colaboradoras.

Tras la recepcién de las mismas, se iniciardn las construcciones de las diversas edificaciones, por lo
gue existira un desfase en cada unidad entre los gastos y los ingresos. Este desfase debera asumirlo
el Ayuntamiento con los presupuestos anuales del mismo, si bien se hace constar que los gastos de
mantenimiento de as obras de urbanizacion son muy reducidos los primeros afios desde su entrada
en funcionamiento, y aumentan precisamente una vez que se utilizan por la construccion de las
distintas edificaciones.

Para reducir en parte este desfase se propone que en las bases de ejecuciéon de los programas de
actuacién urbanizadora se obligue a que el mantenimiento de las zonas verdes lleve un periodo
superior para que de esta forma el arbolado y los arbustos tengan al menos dos anualidades y
aseguren su supervivencia. Asimismo en dichas bases se pueden analizar otros aspectos que
permitan suplir dichos desfases en cuanto al mantenimiento se refiere.

De igual forma la enajenacion, a través del procedimiento oportuno, de los aprovechamientos
urbanisticos derivados de la cesion a favor del Ayuntamiento, de forma rapida, permitird al
Ayuntamiento contar con unos ingresos que se podran invertir, en parte, en el mantenimiento de las
obras de urbanizacién una vez recepcionadas. Esto implica que el Ayuntamiento actle con celeridad
una vez que se haya aprobado el proyecto de reparcelacién y ponga en el mercado dichos
aprovechamientos.

En cualquier caso la incidencia del coste de dicho mantenimiento se ha indicado en los puntos
anteriores, y se refleja en el punto siguiente.

4.3. Resumen de ingresos y costos
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Se resumen en la siguiente tabla el resumen de ingresos y costos indicados en cada tipo de suelo, en
funcion de lo indicado en el apartado anterior. Hay que distinguir entre los ingresos y costes que se
producen una Unica vez, derivados de la ejecucion de las obras de urbanizacion, y, en segundo lugar,
los ingresos anuales por los nuevos impuestos derivados, y los costos derivados del mantenimiento
anual.

Por este motivo los ingresos y costos derivados de una Unica actuacién son los siguientes:

Derivados de una Unica actuacién en euros

Clase suelo Tipo Ingresos Costes

SUNC unidades ICIO 4.200.000 0
SUB residencial ICIO 7.000.000 0
SUB terciario ICIO 3.500.000 0
SUB industrial ICIO 1.000.000 0
SG. Travesia 0 750.000
Accesibilidad 0 40.000
Total 15.700.000 790.000

Por este motivo los ingresos y costos derivados de las actuaciones de cada afio son los siguientes:

Derivados de actuaciones anuales en euros

Clase suelo Tipo Ingresos Costes

SUNC unidades 1BI 780.000 230.000
IAE 25.000

SUB residencial 1BI 950.000 325.000
IAE 100.000

SUB terciario e industrial | 1Bl 2.850.000 635.000
IAE 750.000

SG. Travesia 0 30.000

Control ambiental 0 50.000

Campafias 0 30.000

Personal técnico 0 50.000

Total 5.455.000 1.350.000

En las tablas no se han consignado los incrementos patrimoniales que producen los
aprovechamientos urbanisticos de cesién a favor del Ayuntamiento, y que, aunque no sean
enajenados, suponen un aumento de los ingresos que recaen en el patrimonio municipal del suelo.

4.3. Conclusién.

Como conclusion, podemos determinar que:

a) EIPOM implica para el Ayuntamiento la ejecucién de la mejora de la travesia actual, asi como el
desarrollo del POM a través de diversos documentos técnicos, lo que supone diversos gastos a
contraer. Asimismo para desarrollar el POM el Ayuntamiento se debera dotar del personal
técnico necesario y de diversos controles derivados de aspectos ambientales.

b) El desarrollo del POM y de las unidades de actuacion y sectores futuros significara un
incremento de los ingresos municipales por concepto de tasas e impuestos directos:

e Licencia de obras

e Licencias de actividades

¢ Impuesto de construcciones

e Impuesto de Bienes Muebles

e Impuesto de Actividades Econémicas

c) Cabe destacar el importante ingreso en las arcas municipales que puede suponer la
enajenaciéon o arrendamiento del aprovechamiento a través de los procedimientos
correspondientes.

d) Los costes fijos que debera afrontar el municipio son los derivados del mantenimiento de los
viales y los espacios libres, en funcién del tipo de clasificaciéon de suelo, asi como los gastos de
los servicios municipales, y son inferiores a los ingresos del Impuesto de Bienes Muebles y del
Impuesto de Actividades Econémicas, que resultan de las actividades a implantar y que se
generan anualmente. Los gastos de mantenimiento y servicios asociados el desarrollo del POM y
de las unidades de actuacion y sectores futuros se podran ser hacer frente con el incremento de
los ingresos fijos (IBI), con lo cual no se estiman desequilibrios que impacten negativamente en
los presupuestos municipales.

Por todo lo anterior, se concluye que dicha actuacién es econémicamente sostenible para el
Ayuntamiento de Ajofrin.
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5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

En resumen se puede comprobar que el presente POM cumple con la normativa vigente que le es de
aplicacion y es especial cumplimenta expresamente la legislacion sectorial aplicable, tal y como se
puede ver en la memoria y en los planos de ordenacién del POM.

6. MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA

6.1. Informes de concertacion

En atencion a lo establecido en el articulo 132 de la citada norma, durante la redaccion técnica del
Plan, se han realizado las correspondientes consultas con otras administraciones y con entidades
representativas de los colectivos ciudadanos particularmente afectados, reflejando su resultado en el
documento elaborado. Durante el pasado mes de abril se realizaron la solicitud de los distintos
informes, habiéndose recibido en otros los siguientes informes:

Fecha informe Organismo

04 marzo 2011 Aqualia

07 marzo 2011 Agencia del Agua

21 marzo 2011 Ayuntamiento de Mazarambroz

24 marzo 2011 Delegacion Toledo. Consejeria Educacion y Cultura

1 abril 2011 Delegacioén Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

7 abril 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

7 abril 2011 Delegacién Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

13 abril 2011 Administracion de Infraestructuras Ferroviarias ADIF

02 mayo 2011 Delegacién Provincial de Toledo. Consejeria de Educacién, Ciencia y Cultura

03 mayo 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
05 mayo 2011 Unién Fenosa

06 mayo 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Salud y Bienestar Social

10 mayo 2011 Servicio de Carreteras. Diputacién Provincial

11 mayo 2011 Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha. Ministerio de Fomento
18 mayo 2011 Agencia del Agua. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda

26 mayo 2011 Direccién General Carreteras. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda
21 junio 2011 Ayuntamiento de Orgaz

11 julio 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

21 julio 2011 Direccién General de Montes y Espacios Protegidos. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
21 agosto 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

Se han solicitado informe a los siguientes organismos, sin que se haya recibido informe alguno de los
mismos:

Organismo

Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de Toledo de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda

Delegacion Provincial de Toledo de la Consejeria de Cultura

Confederacion Hidrogréafica del Tajo

Red Eléctrica de Espafa: Demarcacién Tajo

Iberdrola S.A.

Direccién General de Telecomunicaciones

Gas Castilla-La Mancha

Mancomunidad de agua

Delegacion Provincial de Toledo de la Consejeria de Agricultura: Servicio de Vias Pecuarias

Direccién General de Industria. Consejeria de Medio Ambiente e Industria: Servicio de Evaluacién Ambiental

Delegacion Provincial de Toledo de la Consejeria de Sanidad

Ayuntamiento de Sonseca

Ayuntamiento de Chueca

Ayuntamiento de Nambroca

Ayuntamiento de Burguillos

Ayuntamiento de Layos

El 29 de abril de 2011 se presenta el Documento de Inicio en la Direccion General de la Consejeria de
Agricultura, quien remite las sugerencias y el documento de referencia para redactar el Informe de
Sostenibilidad Ambiental el 13 de julio de 2012. Como consecuencia del periodo de consultas
derivado de este expediente ambiental (PLA-SC-11-0189), se han recibido los siguientes informes:

Fecha informe Organismo

13 diciembre 2011 Direccion General de Vivienda y Urbanismo. Consejeria de Fomento. Servicio Minas

14 diciembre 2011 Agencia del Agua de Castilla-La Mancha

16 diciembre 2011 Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes de Toledo. Servicio de Patrimonio

23 diciembre 2011 Confederacion Hidrogréafica del Tajo.
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04 enero 2012 Direccion General de Carreteras. Consejeria de Fomento.

13 enero 2002 Servicios Periféricos de Agricultura de Toledo. Servicio de Evaluacion Ambiental

Con respecto a todos los informes recibidos se han efectuado las correcciones:

04 marzo 2011 | Aqualia |

Remite los datos sobre el consumo de agua en el municipio suministrados y registrados, asi como los
de saneamiento.

Esta informacién ha sido muy importante para conocer los recursos existentes en el municipio y se
han utilizado para evaluar las necesidades de futuras ampliaciones de la red de abastecimiento de
agua y de saneamiento.

Con respecto a los recursos de agua se ha completado la memoria informativa y los anexos técnicos
de la memoria justificativa en lo relativo al abastecimiento de agua y de saneamiento con la
justificacion de los recursos, las necesidades y el procedimiento de ampliacion de las infraestructuras
existentes y su ejecucion. En este caso se apunta un esquema de prioridades, el cual se debera
detallar pormenorizadamente en el correspondiente Plan Especial de Infraestructuras que desarrolle
el POM.

07 marzo 2011 | Agencia del Agua |

No facilita ningn informe al respecto.

21 marzo 2011 | Ayuntamiento de Mazarambroz |

Remite el plano de clasificacién del suelo de la zona limitrofe con Ajofrin.

24 marzo 2011 | Delegacion Toledo. Consejeria Educacién y Cultura |

Unicamente remite las fichas de los edificios inventariados sin emitir informe, y afade
recomendaciones de cara a la redaccion del POM.

1 abril 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

11 julio 2011 Delegacién Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

Se tratan de dos informes emitidos en el mismo Servicio de Areas protegidas y que sin embargo son
distintos en cuanto a aspectos basicos a tener en cuenta, en relacion con clasificaciones de suelo.
Resefia las zonas protegidas del municipio.

En uno de los informes se indica que se deben establecer bandas de 100 metros de anchura para
proteger los suelos protegidos.

Uno de los informes es favorable y afiade las consideraciones respecto al impacto del POM sobre la
biodiversidad.

En el documento del POM ya figuran las zonas indicadas en dicho informe, si bien se han recogido
las recomendaciones efectuadas en dicho informe.

En alusién al informe se indica que los caminos no se deben clasificar como suelo rudstico no
urbanizable de proteccion ambiental sino como suelo rustico no urbanizable de protecciéon de
infraestructuras.

De igual forma se resefian en uno de los informes aspectos a tener en cuenta en el POM que no se
ajustan a criterios establecidos en ninguna normativa actualmente vigente.

7 abril 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

7 abril 2011 Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

Se tratan de dos informes emitidos en la misma Delegacion.

El primero remite la situacién de las vias pecuarias, si bien el plano es ilegible.

En el segundo se informa sobre las vias pecuarias existentes en el municipio, indicando que
solamente hay una que es el Cordel de Merinas de 75,22 metros y que se debe prever una proteccion
de 5 metros a cada lado del mismo.

Indica que se debe clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccion las zonas boscosas de
la Sierra de Layos y Cerro Pedro.

En el informe resefia una serie observaciones en relacidon con las zonas verdes, y por ultimo se
adjunta la resefia de las explotaciones ganaderas existentes en el municipio.

En el POM se ha recogido esta via pecuaria con el citado ancho y con las dos zonas de proteccion.
No obstante se indica que otros informes se hace mencién a un segundo cordel (Guadalezas) que no
se recoge en este informe.
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El POM ha clasificado como suelo rdstico no urbanizable de proteccion las zonas boscosas de la
Sierra de Layos y Cerro Pedro. No obstante en otros informes de la misma consejeria se indica que
también se debe clasificar la vegetacion existente a lo largo del arroyo de la Rosa, aspecto que se ha
recogido también en el POM, a pesar de la contradiccion existente entre dos informes del mismo
organo.

Las observaciones de las zonas verdes corresponden a aspectos que son de cumplimiento de
normativa regional y que se deberan acometer en el momento de ejecutar las obras de urbanizacion,
si bien se han incluido en el articulo 167 de la normativa del POM.

En cuanto a las explotaciones ganaderas se indica que se han reflejado en la memoria del POM.

13 abril 2011 | Administracién de Infraestructuras Ferroviarias. ADIF |

Informe favorable.

02 mayo 2011 | Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Educacién, Cienciay Cultura |

Informe favorable.
Este informe favorable debe entenderse a los aspectos relativos a Educacion, ya que de la misma
Consejeria debera existir otro informe relativo a los aspectos patrimoniales.

03 mayo 2011 [ Delegacion Provincial de Toledo. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda |

Solicita un ejemplar en papel suspendiendo el plazo para la emision del informe.

En el mes de mayo se presentd otro ejemplar del POM para remitirlo a la citada Delegacién.

Aunque el plazo marcado para la emision de este informe es de un mes, en el momento actual
(septiembre de 2012) sigue sin contarse con dicho informe.

05 mayo 2011 [ Unién Fenosa |

Informe favorable.

06 mayo 2011 | Delegacién Provincial de Toledo. Consejeria de Salud y Bienestar Social |

Informe favorable en aspectos sanitarios.

10 mayo 2011 | Servicio de Carreteras. Diputacion Provincial |

Informe favorable.

11 mayo 2011 | Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha. Ministerio de Fomento |

Solicita nueva documentacion con respecto a las afecciones a las carreteras en el POM.

En el momento de iniciar la redacciéon del POM se solicitd al Ministerio de Fomento la documentacion
relativa a la carretera antigua y la variante actual. Tal documentacion se recibié en el Ayuntamiento el
06 de abril de 2011, por lo que no se habia podido incluir en la anterior. En el nuevo documento se ha
incluido el trazado de las carreteras y se han resefiado las afecciones que se han solicitado por el
Ministerio de Fomento, de acuerdo con la legislacion vigente.

18 mayo 2011 | Agencia del Agua. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda |

a) La Agencia del Agua indica que no es la competente para informar acerca de los recursos relativos
a la dotacién de abastecimiento de agua en Ajofrin, ya que no los gestiona.

Asimismo indica que el caudal medio de agua a tratar asignado a Ajofrin en la EDAR conjunta
Burguillos-Ajofrin asciende a 806,40 m3/dia y corresponde con 4.032 habitantes equivalentes. Indica
gue en la actualidad se esta recibiendo un caudal de 2.475 m3/dia, que supera al previsto, debido a
gue esta muy diluido.

Indica que los nuevos desarrollos deberan contar con redes separativas y que deberan prever las
ampliaciones de la EDAR necesarias.

b) En un segundo informe recoge algunas observaciones sobre errores advertidos en el documento
en relacion con una fecha de una ley sobre alguna discrepancia de datos.

a) Se debe contar con los datos relativos a los recursos de que dispone el municipio. Este informe
deberd elaborarlo el Ayuntamiento o la Mancomunidad del rio Algodor, entidad que administra el
mismo.

La indicacion de que el caudal que se recibe en la EDAR esta muy diluido puede ser consecuencia de
gue se hayan filtrado aguas pluviales en la red de saneamiento, o es un error de medicion. Tal y como
se recoge en el citado informe se deberia chequear por el Ayuntamiento tal aspecto ya que supone un
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sobrecoste de la tasa de vertido y altera todos los calculos que al respecto se han hecho y se deben
hacer.

En el anexo de la memoria justificativa figura el caudal maximo de tratamiento a prever con todos los
desarrollos del POM, que asciende a 1.425 m3/dia. Por este motivo los nuevos desarrollos deberan
prever con el coste de la ampliacion en la EDAR citada. Asimismo en el POM se ha resefiado que las
nuevas redes de saneamiento deberan ser separativas.

b) Los errores advertidos se corregiran en el siguiente documento.

26 mayo 2011 | Direccién General Carreteras. Consejeria de Fomento |

Informe favorable

21 junio 2011 | Ayuntamiento de Orgaz |

Informe favorable

21julio 2011 | Direccién Gral de Montes y Espacios Protegidos. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

Indica las vias pecuarias existentes en el municipio, marcando los anchos de cada una de ellas y que
deben tener 5 metros de proteccién a ambos lados. Considera que se debe modificar una propuesta
correctora propuesta.

Resefia los suelos a clasificar de proteccion natural. Afiade que se debe modificar el articulo 134 del
POM.

Indica la red hidrografica del municipio, sin que haga observacién al respecto.

Afiade otra serie de consideraciones con respecto al suelo rastico.

Concluye indicando que considera excesivo el crecimiento propuesto en el POM, al pasar de 82,86
hectareas actuales a casi 340 hectareas.

Se ha recogido los anchos de las vias pecuarias. Se ha corregido las observaciones con respecto a
las medidas correctoras aludidas en el informe.

Se ha modificado el articulo 134 con la observacion indicada.

Con respecto a los recursos de agua se ha completado la memoria informativa y los anexos técnicos
de la memoria justificativa en lo relativo al abastecimiento de agua y de saneamiento con la
justificacion de los recursos, las necesidades y el procedimiento de ampliacion de las infraestructuras
existentes y su ejecuciéon. En este caso se apunta un esquema de prioridades, el cual se debera
detallar pormenorizadamente en el correspondiente Plan Especial de Infraestructuras que desarrolle
el POM.

Con respecto al crecimiento excesivo manifestado en el informe conviene aclarar que los datos que
se citan no son exactos. En el informe no se ha valorado la superficie de suelo que actualmente tiene
el municipio en las vigentes NNSS y que es muy superior a la que se cita, tal y como se ha recogido
en el apartado 7.3 de la memoria informativa.

En este sentido conviene ver el siguiente cuadro comparativo:

TIPO DE SUELO Superficie POM m2 Superficie NNSS m2 Observaciones

URBANO CONSOLIDADO 727.325,00 727.325,00

URBANO CONSOLIDADO 198.935,51 198.935,51 Sector industrial NNSS
URBANO CONSOLIDADO 140.213,00 140.213,00 Unidades desarrolladas
URBANO NO CONSOLIDADO 205.505,11 205.505,11 Unidades incorporadas
URBANO NO CONSOLIDADO 337.416,00 0 Unidades Actuacion POM
TOTAL URBANO 1.609.394,62 1.271.978,62

URBANIZABLE RESIDENCIAL 380.149,93 497.030,00 Sectores uso residencial
URBANIZABLE MIXTO 306.201,00 Sectores uso mixto
URBANIZABLE INDUSTRIAL 471.937,67 393.275,91 Sectores industriales
URBANIZABLE TERCIARIO 406.463,00 Sectores industrial y terciario
TOTAL URBANIZABLE 1.564.751,60 890.305,91

Como se puede ver la superficie del suelo urbano y urbanizable en las vigentes NNSS asciende a
més de 216 hectareas, y las previstas en el POM 317 hectéreas, por lo que estan mal las cifras
resefiadas en el informe. Ademas hay que indicar que la cifra total indicada para el POM existen 30
hectareas que se han situado alejadas de la poblacién dado que corresponden con un suelo previsto
para un uso industrial, y se ha previsto ubicarlo junto a otro suelo de este mismo uso existente al
norte del municipio. Por este motivo el crecimiento en superficie de suelo previsto no es tan elevado y
esta en torno al 30% del existente en las vigentes NNSS, porcentaje muy inferior a los que se suelen
producir en las revisiones de los planeamientos municipales.

21 agosto 2011 | Delegacién Provincial de Toledo. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente |
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El informe analiza los diversos aspectos del POM. Indica que no se diferencian los usos en los
distintos sectores del POM, aspecto que se debe completar.

Considera que los usos residenciales no deben estar autorizados en los terrenos con valor
medioambiental.

Estima que el POM debe establecer medidas compensatorias por la superficie afectada por los
futuros desarrollos en compensacion a la perdida del habitat de la zona de dispersion del aguila
ibérica.

Indica que la anchura de las zonas de proteccion de las vias pecuarias debe ser de 5 metros y no 3.
Indica que el sistema de saneamiento debe ser separativo y que se debe presentar un plan de etapas
con las prioridades de urbanizacion.

Afade que se debe adecuar el POM al plan de residuos en Castilla-La Mancha.

Indica que el Cordel de Merinas tiene 75,22 metros de anchura.

Indica que se debe clasificar como suelo ristico no urbanizable de proteccidn las zonas boscosas de
la Sierra de Layos y Cerro Pedro y la vegetacion existente a lo largo del arroyo de la Rosa.

En el informe resefia una serie observaciones en relacién con las zonas verdes, y por ultimo se
adjunta la resefia de las explotaciones ganaderas existentes en el municipio.

En el nuevo documento de POM ha completado la documentacion con la totalidad de los planos
requeridos en la Norma Técnica vigente, por lo que se incluyen las observaciones citadas en el
informe.

Hay que distinguir entre lo que significa un uso residencial vinculado a una explotacién agricola y
ganadera, de los usos residenciales extensivos, los cuales estan completamente limitados en las
zonas protegidas del POM. Ademas en todos los suelos protegidos cualquier uso, construccién o
actividad estd supeditada a la autorizacién de la propia Consejeria de Agricultura. Lo normal es que
en el procedimiento particularizado se analice el alcance del uso, construccién o actividad, ya que
podra dar autorizaciones en algunos casos y en otros no. Lo logica es que la evaluacién se realice en
el momento oportuno.

El POM ha establecido medidas de control ambiental y compensatorias al respecto de los indicado en
el informe, tal y como se pueden ver en la normativa del mismo, asi como en el capitulo
correspondiente del ISA.

La anchura de las zonas de proteccion de las vias pecuarias es de cinco metros.

Con respecto a los recursos de agua y de depuracion, se indica que se ha completado la memoria
informativa y los anexos técnicos de la memoria justificativa en lo relativo al abastecimiento de agua y
de saneamiento con la justificacion de los recursos, las necesidades y el procedimiento de ampliacion
de las infraestructuras existentes y su ejecucion. En este caso se apunta un esquema de prioridades,
el cual se deberd detallar pormenorizadamente en el correspondiente Plan Especial de
Infraestructuras que desarrolle el POM.

El POM contempla el ajuste del mismo a la legislacion vigente en materia de residuos.

El POM ha marcado la anchura de 75,22 metros citada en el informe, asi como la de las zonas de
proteccion en cinco metros.

El POM ha clasificado como suelo ridstico no urbanizable de proteccion natural las citadas en el
informe de la Sierra de Layos y Cerro Pedro y la vegetacion existente en el arroyo de la Rosa.

Las observaciones de las zonas verdes corresponden a aspectos que son de cumplimiento de
normativa regional y que se deberan acometer en el momento de ejecutar las obras de urbanizacion,
si bien se han incluido en el articulo 167 de la normativa del POM.

Con respecto a las explotaciones ganaderas se indica que las mismas se han incluido en la memoria
del POM.

13 diciembre 2011 | Consejeria de Fomento. Servicio de Minas |

Indica que el municipio no cuenta con ninguna explotacién minera ni en tramitacion.

14 diciembre 2011 [ Agencia del Agua de Castilla-La Mancha |

Emite un primer informe genérico sobre observaciones relativas al agua y drenaje superficial.

En segundo lugar aporta informacion en materia de abastecimiento de agua y de depuracion, en
especial sobre la EDAR existente.

Se indica que el municipio no estd en la Mancomunidad de Aguas del Sorbe si no en la
Mancomunidad del rio Algodor.

Con respecto a los recursos de agua se ha completado la memoria informativa y los anexos técnicos
de la memoria justificativa en lo relativo al abastecimiento de agua y de saneamiento con la
justificacion de los recursos, las necesidades y el procedimiento de ampliacion de las infraestructuras
existentes y su ejecucion. En este caso se apunta un esquema de prioridades, el cual se debera
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detallar pormenorizadamente en el correspondiente Plan Especial de Infraestructuras que desarrolle
el POM.

16 diciembre 2011 [ Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo. Patrimonio |

Indica que el POM debe contener la carta arqueologica.
En el documento del POM se incluye la citada Carta Arqueoldgica como un anexo del mismo.

23 diciembre 2011 | Confederacién Hidrografica del Tajo. |

Emite un informe genérico sobre aspectos relacionados con el ambito de competencia de la
confederacion.
Las observaciones del citado informe ya estaban recogidas en el documento de POM.

04 enero 2012 | Direccién General de Carreteras. Consejeria de Fomento. |

Indica que el municipio no cuenta con carreteras autonémicas.

13 enero 2002 | Servicios Periféricos de Agricultura de Toledo. Servicio de Evaluacién Ambiental |

Resefia en el informe las zonas protegidas y que deben ser clasificadas como suelo rastico no
urbanizable de proteccién natural.

Afade medidas preventivas y compensatorias por estar el municipio dentro de la zona de importancia
y dispersién del aguila imperial ibérico y del buitre negro.

Indica que las zonas de proteccién de las vias pecuarias deben ser de 5 metros.

Indica que el sistema de saneamiento debe ser separativo y que se debe presentar un plan de etapas
con las prioridades de urbanizacion.

El POM ha establecido medidas de control ambiental y compensatorias al respecto de los indicado en
el informe, tal y como se pueden ver en la normativa del mismo, asi como en el capitulo
correspondiente del ISA.

La anchura de las zonas de proteccion de las vias pecuarias es de cinco metros.

Con respecto a los recursos de agua y de depuracion, se indica que se ha completado la memoria
informativa y los anexos técnicos de la memoria justificativa en lo relativo al abastecimiento de agua y
de saneamiento con la justificacion de los recursos, las necesidades y el procedimiento de ampliacion
de las infraestructuras existentes y su ejecucion. En este caso se apunta un esquema de prioridades,
el cual se deberd detallar pormenorizadamente en el correspondiente Plan Especial de
Infraestructuras que desarrolle el POM.

En el afio 2013 se vuelven a reiterar los informes a varias instituciones, obteniéndose los
siguientes informes:

Fecha informe Organismo

13 junio 2013 Servicios Periféricos de Toledo. Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

Da traslado del acuerdo de la Comisidon de Patrimonio Historico de Toledo de 13 de junio de 2013 sobre el
POM. En dicho acuerdo se efectdan una serie de observaciones sobre los siguientes aspectos:

a) Subsanacion de los articulos 77 y 89 de la normativa.

b) Inclusion de la tipologia ETE en la ordenanza 1.

c) Prohibicion de la teja mixta.

d) Indicaciones sobre los edificios fuera de ordenacion.

e)Completar el catdlogo con nuevos inmuebles, supresién de otros y ajuste del nivel de proteccion de los

mismos.
f) Definicién de los ambitos arqueol6gicos en unidades y sectores de desarrollo.
g) Definicion de los suelos que deben clasificarse con proteccion cultural.

Las citadas observaciones se han recogido en el presente documento.

6.2. Informacién publicay alegaciones

En un primer momento el POM ha sido objeto de dos periodos de informacion publica. El primero se
produce en el afio 2012 de acuerdo con el DOCM y anuncio en el periddico ABC de 20 de enero de
2012, y el segundo segun figura en el DOCM 20 de febrero de 2013.

Las alegaciones recibidas a estos periodos fueron las siguientes:

ALEGACIONES AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2012-2013

N° | Interesado Objeto N° registro
1 Florentino Delgado Sanchez Parcelas 21, 43 y 44 del poligono 3 241/2012
2 Victor Domingo Molero Gonzalez Cesiones del suelo urbano no consolidado 252/2012
3 Magdalena Moreno Lépez Cesiones del suelo urbano no consolidado 253/2012
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4 Carlos Santos Lorente Parcela 45001A014000030001A0 299/2012
5 Angel Santos Garcia Parcelas 5, 6 y 14. Poligono 14 -
6 Victor Domingo Molero Gonzélez Cesiones del suelo urbano no consolidado 718/2013
7 Magdalena Moreno Lépez Cesiones del suelo urbano no consolidado 719/2013
8 Cristina Sanchez Rodriguez Parcelas 21, 43 y 44 del poligono 3 -

6.3. Nuevos informes

Tras estas alegaciones se han solicitado nuevamente los siguientes informes:
Mancomunidad del rio Algodor.

Ministerio de Defensa.

Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Entidad competente en materia de accesibilidad.

Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo en materia de telecomunicaciones.

En el momento actual se han recibido los siguientes:

Fecha informe Organismo

03 abril 2014 Mancomunidad del rio Algodor

Emite informe indicando que el recurso disponible es del embalse de Almoguera y de la planta de
tratamiento de Noblejas.

Emite el informe sobre la capacidad de abastecimiento de la Mancomunidad.

Resefia la garantia actual de suministro y que las ampliaciones deberan ser a cargo de los nuevos
desarrollos.

Fecha informe Organismo

12 junio 2014 Ministerio de Defensa.

Informe favorable, al constatar que no existen propiedades ni zonas de seguridad en Ajofrin.

Fecha informe Organismo

30 junio 2014 Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento

Informa favorablemente la tramitacién del POM de Ajofrin.

6.4. Informe Consejeria de Fomento
Una vez aprobado inicialmente el POM ha sido objeto de informe emitido por la Consejeria de
Fomento el 11 de abril de 2014.

Como consecuencia del mismo es necesario modificar el anterior documento, por lo que el
documento ahora redactado da cumplimiento de las observaciones de dicho informe.

En el mismo se establecen determinaciones que afectan a la clasificacion del suelo, en concreto a
diversas unidades de actuacién del anterior documento, que deben ser clasificadas como suelo
urbanizable, en aplicacion de los criterios del articulo 45 TRLOTAU. Estas unidades provenian de las
unidades de ejecucion de las anteriores NNSS vigentes, pero que al no estar desarrolladas entiende
la Consejeria que deben ser clasificadas como suelo urbanizable.

En este mismo informe se indica que existen algunas zonas que en el anterior documento de POM se
habian considerado como suelo urbano consolidado, tal y como las recogia las anteriores NNSS, y
deben ser clasificadas como suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion o en &reas
remitidas a reforma interior.

El resto de observaciones de dicho informe son de menor importancia y afectan generalmente a
aspectos relativos a la documentacion grafica, o a interpretaciones del resto de la documentacién que
se deben completar.

6.5. Tercerainformacion publica

Como consecuencia del informe de concertacion de la Consejeria de Fomento de 11 de abril de
2014, relativo al Plan de Ordenacion Municipal, se han producido modificaciones sustanciales en el
documento elaborado por este Ayuntamiento. Por tal motivo, por Decreto de la Alcaldia de fecha 16
de junio de 2.014 se acordé nuevamente someter a informacién publica, por un periodo de un mes,
mediante insercidon de los anuncios pertinentes en el Diario Oficial de Castilla La Mancha (DOCM
27.07.2014) y en el periédico ABC el 2 de julio de 2014.
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6.6. Memoria ambiental
El 7 de julio de 2014 se emite el anuncio sobre la Memoria Ambiental del POM por parte de la
Direccién General de Calidad Ambiental:

S
o
ﬁ Consejeria de Agricultura
DIRECCION GEMERAL DE CALIDAD E IMPACTO
- AMBIENTAL
BﬁSll“a-ia Maﬂﬂlla Cf Quintanar de la Orden, sin - 48071 Toledo
RELEORECQOZ2014

describiendo defalladamente los vertidos de la zona industrial situados al sur de la poblacién. Establecera el
programa temporal y econdmico en concreto a seguir para el desarrollo de las infraestructuras necesarias.

La Confederacion Hidrogréafica del Tajo debera informar favorablemente sobre la capacidad de abastecimiento, de
cada uno de los desarrollos urbanizables previstos en el POM, en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas. En el caso de que se vayan a realizar vertidos a cauces piblicos, se debera contar con la
correspondiente Autorizacion de Vertido por parte de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

ACUERDOD CON LA MEMORIA AMBIENTAL.

Esta Direccién General, como érgano ambiental, 'una vez emitido el Documento de Referencia, elaborado el
Informe de Sostenibilidad Ambiental por el promotor y, teniendo en cuenta el resultadoe de la puesta a disposicion
del pablico y las consultas-a las administraciones ‘plblicas afectadas y al plblico interesado a la que se ha
sometido el Informe de Sostenibilidad Ambiental y la version preliminar del Plan, formula a los solos efectos
ambientales, este acuerdo con la Memoria Ambiental del citade Plan.

No obstante, cabe destacar que el analisis del proceso de Evaluacion Ambiental desarrollado en la Memoria
Ambiental pone de manifiesto los siguientes aspecios ambientales que deberdn ser corregidos en el Plan de
Ordenacion Municipal antes de su aprobacion:

- Debe quedar condicionado cada desarrolio contemplado en el Plan de Ordenacion Municipal a la obtencién de
los correspondientes informes favorables por parte de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo v de la entidad
responsable del suministro de agua en cuanto a la dispenibilidad de la capacidad de abastecimiento, de acuerdo
con la progresion de los proyectos de urbanizacion previstos.

- lgualmente, no podran aprobarse desarrollos para los cuales no estén contempladas capacidades suficientes de
saneamiento y depuracion. Los nuevos desarrollos deberan contemplar redes de tipo separativo.

En conclusién, desde el punto de vista ambiental, se muestra el acuerdo condicionado a que se incorporen las
condiciones del presente documento en la Memoria Ambiental.

La elaboracion definitiva del plan debera tener en consideracion el Informe de Sostenibilidad Ambiental, las
alegaciones formuladas en las consultas y la memoria ambiental, una vez incorporadas las indicaciones de este
informe.

De conformidad con el articule 33 de la Ley 4/2007, de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha, una vez
aprobado el correspondiente plan o programa, el drgano prometor pondra a disposicion del érgano ambiental, de
las administraciones plblicas afectadas y del publico consultado la siguiente documentacion:

a. El plan o programa aprobado.

b. Una declaracién que resuma los siguientes aspectos:

i. De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

ii. Cémo se han tomado en consideracion el Informe de Sostenibilidad Ambiental, los resultados de
las consultas, la memeria ambiental, asi como, cuando proceda, las discrepancias que hayan
podido surgir en el proceso.

iii. Las razones de la eleccién del plan o programa aprobados, en relacién con las alternativas
consideradas.
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Consejeria de Agricultura

DIRECCION GENERAL DE CALIDAD E IMPACTO
. AMBIENTAL

eﬂﬁtl“a"iﬂ Maneha o cunensrge s Oren, sin - 45071 Tojedo

ELOCRECO2044

¢. Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos an el medlo ambiente de la aplicacion del plan
© programa.

d. Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los puntos by ¢.

Toledo, 7 de julio de 2014

IDAD E IMPACTO f@@% o\
,ft"{ ‘?J(I ? "2:_\\’;
= W E‘: i'i
! 3 Dasla-LiMakcha 5'.:5
‘{\f‘* DREGEIOHN GEMERAL

s DE GALIDAD E MPACTO
arrp..n.-\L /

LA DIRECTORA GENERALDEC

Fdo.: Matilde

B

En cumplimiento de este acuerdo se ha incluido en todas las fichas de los sectores, los siguientes
condicionantes:
e Se debera obtener informe favorable de la Confederacién Hidrografica del tajo y de la entidad
de suministro de agua en cuanto a la disponibilidad de abastecimiento.
e Se deberd justificar la existencia de capacidad suficiente de saneamiento y depuracion.
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ANEXO 1. ANEXO SOBRE EL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

A.1.1. Superficie de suelos clasificados

El Plan de Ordenacién Municipal clasifica la totalidad del municipio en Suelo Urbano, Suelo
Urbanizable y Suelo Rdastico. El analisis que se efectla a continuaciéon se centra en aquellas
clasificaciones de suelo que tengan aprovechamiento urbanistico, y que estan incluidas en ambitos
sujetos al proceso urbanizador, concretamente el suelo urbano y urbanizable.

El POM clasifica las siguientes zonas de ordenacidn urbanistica, siguiendo el criterio de crecimiento
concéntrico de la poblacion:

Z.0.U Superficie Ne Uso Denominacién
POM m2 Vivs.
ZOU.01A 453.371,00 891* | R+T+D [ Casco urbano, antiguo P.0-A
Z0U.01B 207.570,00 -* R+T | Casco urbano, antiguo P.0-B
Z0U.02 40.017,00 134* R | Casco urbano, antiguo P.1
18
Z0U.03 144.120,00 110* R | SUC unidades incorporadas
121
Z0U.04 215.261,70 449 R | SUNC unidades incorporadas
101.665,00 305 R [ SUNC UA a desarrollar
12.760,00 38 R+T+I [ SUNC PERI.
Z0U.05 69.730,00 138 R | SUB.13 Pau aprobado
Z0U.06 538.901,00 | 1.491 R [ SUB Residencial
Z0U.07 198.935,51 0 | | SUC. Sector incorp. Uima
Z0U.08 326.370,00 594 TC+R | SUB Mixto
Z0U.09 371.297,00 0 TC+l | SUB Mixto
Z0U.10 160.399,94 0 | | SUB.09 Prado Concejil
300.000,00 0 | | SUB Industrial exterior
33.941,88 0 | | SUB.05 Pau aprobado
Total 3.159.522,03

En la anterior tabla hay que hacer las siguientes consideraciones.
e El nimero de viviendas censadas en el 2011 en estas cuatro zonas es de 1.131, de las que
134 estan en la ZOU.02 y 110 estan en la ZOU.03. El resto asciende a 891 y se divide entre
ZOU.01-Ay ZOU.01-B.

En el POM se prevé una capacidad de 3.154 nuevas viviendas, valor que se encuentra entre las cifras
indicadas. Estas viviendas se dividen en las dos zonas siguientes:

e Suelo urbano no consolidado, 931 viviendas.

e Suelo urbanizable, 2.223 viviendas.

En cuanto a la poblacién, el nimero méaximo de habitantes que se estima en el POM, tal y como se
puede ver en las tablas de cada tipo de suelo, asciende a 14.733, que se dividen en:
e Poblacion en suelo urbano consolidado y no consolidado: 9.272 habitantes (segln se justifica
en el apartado 1.2.2 de esta memoria).
e Poblacion en suelo urbanizable en sectores: 5.461 habitantes (segun se justifica en el
apartado 1.2.3 de esta memoria).

Esta poblacion se estima con una densidad poblacional en torno a 2,00 habitantes por cada 100 m2
construidos brutos de uso residencial sobre rasante. Este valor es inferior al establecido en el
TRLOTAU, y es el que se estima para el dimensionamiento de los servicios y dotaciones publicas. En
cualquier caso este numero de habitantes resulta de la total y completa compactacién de todo el
suelo previsto en el POM, aspecto que es dificil de que ocurra, ya que significaria, entre otras cosas,
gue se ocuparan todas las parcelas residenciales previstas con la superficie construida maxima que
le otorga las ordenanzas del POM, incluso en las edificaciones existentes que no tienen agotada su
superficie maxima.

Por este motivo esta poblacién debe entenderse desde el punto de vista de cumplimiento de la
legislacién vigente, y para el dimensionamiento maximo de las redes de infraestructuras.

De esta forma el crecimiento previsto, cumpliendo la legislacién vigente, seria de 10.678 habitantes,
si bien se estima que segun la ldgica del crecimiento poblacional y de la densidad habitual de
habitantes por vivienda, esta poblacién seria muy inferior.
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Ademas, hay que advertir que dentro de las cifras existen 634 habitantes que se pueden ubicar en
una ZOU de uso mixto (R+T), en la que es previsible que no se ubique el nimero maximo establecido
de viviendas en la ordenanza de aplicacion, ya que el uso mayoritario es el terciario, y que por tanto
no se produzca el aumento poblacional en esta zona.

A.1.2. Resumen de superficies construidas
Las superficies construidas de las distintas ZOUs se indican a continuacion:

ZOU Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie
const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T. m2c IA. m2c

ZOU.01A 192.969,00 115.781,40 0 77.187,60

85.040,00 51.024,00 0 34.026,00

Z0U.01B 50.668,00 30.400,80 0 20.267,20

41.102,00 24.661,20 0 16.440,80

Z0U.02 20.211,00 12.126,60 0 8.084,40
5.134,00 3.080,40 0 2.053,60 0
Z0U.03 76.476,00 76.476,00 0 0 0
Z0U.04 100.153,97 100.153,97 0 0 0
45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0

8.275,00 4.138,00 0 4.137,00

Z0U.05 24.150,00 24.150 0 0 0
Z0U.06 224.601,00 141.500 60.641 22.461 0
Z0uU.07 118.634,83 0 0 0| 118.634,83
Z0U.08 133.565,00 32.723 14.023 86.817 0
Z0U.09 207.047,00 0 0 72.467 | 134.581,00
Z0OU.10 107.478,26 0 0 0 | 107.478,26
160.200,00 0 0 0 | 160.200,00
20.248,02 0 0 0| 20.248,02

Total 1.621.703,08 648.240,37 88.389 885.073,71

A.1.3. Necesidades previstas de agua
Como datos de partida para el célculo de las redes se consideraran las siguientes dotaciones
minimas para los diferentes usos previstos dentro del ambito:

Red de abastecimiento de agua residencial
e Uso Vivienda 200 litros por habitante y dia
e Hidrantes de incendios 16,67 litros por segundo, en punta.
e Para uso comercial se tomara una equivalencia de 4 viviendas por cada 1.000 m2 de
edificabilidad.

Red de abastecimiento de agua industrial
e Industria pequefia, talleres y almacenes 11 m3 por hectérea y dia.
e Industria logistica, 3 m2 por hectarea y dia.
e Hidrantes de incendios 16,67 litros por segundo, en punta.

Red de agua para riego
¢ Riego de zonas verdes 1,50 litros por m2 y dia.
e Limpieza de calles 0,5 litros por m2 y dia.

De acuerdo con los articulos 60.3 de la Ley de Aguas y 93.3 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico

El abastecimiento es prioritario sobre usos, incluyendo en su dotacion la necesaria para industrias de
poco consumo de agua situadas en los nlcleos de poblacién y conectadas a la red municipal.

Por tanto las actividades industriales integradas en el nlcleo urbano podran considerarse incluidas en
el abastecimiento de dicho nucleo.

El consumo de agua para el abastecimiento de poligonos industriales que sobrepasen el poco
consumo referido anteriormente no puede ser servido por la concesion para uso de abastecimiento
gue disponga el nucleo urbano, debiendo solicitarse una concesion independiente.

A.1.4. Procedencia del agua
El municipio pertenece a la Mancomunidad del rio Algodor, que abastece a 168.000
habitantes integrados en 45 municipios de las provincias de Toledo, segln la imagen adjunta.
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Segun indica la Agencia del Agua, recientemente se ha ejecutado la mejora y ampliacion de la
Potabilizadora de la Mancomunidad del rio Algodor (conocida como potabilizadora de Noblejas) en
colaboracion con la Sociedad Estatal de Aguas de la Cuenca del Tajo.

Esta comprende las obras e instalaciones
necesarias para mejorar el tratamiento de agua
potable para asegurar la calidad del agua,
incluyendo el tratamiento necesario para la
disminucién del contenido de sulfatos mediante
membranas de nanofiltracion u 6smosis inversa y
otras mejoras necesarias para la mejora del
funcionamiento de esta ETAP que ha
incrementado su capacidad de tratamiento de
500 I/sg a 750 l/sg (suficiente para abastecer a
mas de 150.000 habitantes) asi como la
evacuacion de las salmueras producidas.

Entre los ndcleos de poblacion (que agrupan ‘
22.000 habitantes) beneficiados por esta obra, que cuenta con una inversion de casi de 4 mlllones de
euros, esta Ajofrin.

El consumo quedara garantizado por los aportes existentes en la actualidad, si bien se debera prever
las ampliaciones correspondientes, en caso necesario.

El plan de desarrollo y de etapas del POM se adaptard al calendario previsto para la traida de agua,
garantizandose el suministro en todo momento.

A.1.5. Célculo de las necesidades de agua

Para determinar las nuevas necesidades de consumo de agua, se puede estimar en funcion del
namero de habitantes y viviendas previstos. Se ha calculado las necesidades de abastecimiento de
agua de acuerdo a las dotaciones de célculo indicadas, con el siguiente resultado:

SUC+SUNC+SUB m3/dia
Consumo residencial 1.200
Consumo terciario 161
Consumo riego 50
Consumo limpieza 30
Consumo total 1.441

Este consumo con caracter anual asciende a un maximo de 1.341 m3 al dia en el caso de abastecer
a todo el desarrollo y superficie prevista.

En funcién de esta poblacién y de los usos industriales previstos los caudales ascienden a 15,52 litros
por segundo para la totalidad de los usos residenciales.

El consumo punta se obtiene multiplicando por 2,50 los caudales anteriores, y servird para el
dimensionamiento de las tuberias.

El caudal necesario para la poblacidon anterior ascenderia, por tanto, a 15,52 litros por segundo,
debiendo ser la Entidad Aguas Castilla-La Mancha la que determine su viabilidad. Esto quiere decir
gue el caudal existente en el momento actual se debe aumentar en el proceso de desarrollo de POM.

En cualquier caso este caudal se deberia obtener a lo largo de toda la vigencia del POM, por lo que
en el momento actual la dotacion existente es suficiente, si bien se estiman los siguientes plazos:

e Primer cuatrienio, desarrollo de la mayoria de las UAs con uso residencial unifamiliar y
regularizacion de los sectores residenciales, con uso residencial para una poblacion estimada
de 4.000 habitantes. Caudal necesario 8.26 I/s.

e Segundo cuatrienio, desarrollo de la totalidad de las UAs, y de la mitad de los nuevos
sectores, e inicio del sector industrial, con una poblacién estimada entre 4.000 y 6.000
habitantes. Caudal necesario 11,57 I/s.

e Tercer cuatrienio, saturacion del suelo urbano y de la totalidad del suelo residencial. Caudal
necesario 15,52 I/s.
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En el municipio no se prevén obras de infraestructuras dependientes de la administracion regional. No
obstante se prevé una ampliacion de los depositos de agua potable cuyo coste debera ser asumido
por los nuevos desarrollos en el porcentaje que se establece en cada caso. Los costes
suplementarios de las infraestructuras publicas derivadas de las acciones urbanisticas se deben
repercutir en los titulares de los terrenos a desarrollar. Para ello se han previsto los correspondientes
sistemas generales de ampliacion de los depositos de agua y la mejora de la red general a cargo de
los sectores de suelo urbanizable y que se estiman en lo siguiente:

e Ampliacion Depésito de aguas. Se prevé un coste por la ejecucion de las obras de 600.000
euros a ejecutar en tres fases distintas de manera que la puesta en servicio sea gradual en
funcién de los nuevos desarrollos. El coste se repercutird proporcionalmente a los sectores
de suelo urbanizable.

o Deposito de aguas SUB.19. Se prevé un coste por la ejecucion de las obras de 150.000 euros
a ejecutar en desarrollo del sector SUB.19, a cargo del mismo.

A.1.6. Caracteristicas de lared de abastecimiento y riego

Siguiendo las directrices marcadas dentro del Plan Hidrolégico de la Cuenca, el TRLOTAU vy la
normativa medioambiental de aplicacion, en los nuevos ambitos delimitados se plantea un sistema de
distribucion separativo en el cual el agua para usar en riegos de todo tipo, incluyendo los jardines de
parcelas privadas, no sea procedente de la red de agua potable sino reutilizada de la canalizacion de
las agua pluviales o de la recuperacion del sistema de depuracién de aguas residuales del municipio.

Este planteamiento se ir4 incorporando en la medida de lo posible en el nlcleo urbano, que en estos
momentos cuenta con una red de riego que se abastece desde la red general, siendo uno de los
objetivos del municipio, el generalizar este sistema de riego a partir de agua regenerada.

Dentro del ambito de los nuevos desarrollos, se instalaran canalizaciones independientes para riego y
abastecimiento. Dichas redes, seran de tipo mallado y cada sector e interiormente cada manzana o
grupo, quedaran aislados mediante llaves con valvula de compuerta. Todos los puntos altos de la red
dispondran de ventosas de aireacion y en los puntos bajos y finales de ramales de distribucién se
instalaran desagues conectados a la red de saneamiento de aguas pluviales.

En los casos en los que sea pertinente se realizarda un desdoblamiento de la red, discurriendo ésta
por ambas aceras para suministrar a las parcelas y evitar asi el paso de canalizaciones bajo la
calzada.

El trazado se realizara, preferentemente, en lo que se refiere a los tramos més generales, con tuberia
Fundicion Ductil UNE-EN-545 y en los tramos secundarios (acometidas y redes de riego) con
canalizacion de polietileno PE-AD100-PN de 16 atmdésferas.

En ambos casos irdn colocadas en zanja, como minimo a 60 centimetros de profundidad, asentada
sobre cama de arena de rio. En los cruces de calzada se reforzara con envolvente de hormigén, lo
mismo se hard en los trazados a parcela donde se produzca el paso de tréfico rodado. Las
canalizaciones deben ir como minimo 50 cm por encima de las conducciones de alcantarillado y
separadas 30 cm de cualquier canalizacion de alta tension eléctrica o telefénica y a 20 cm de las
canalizaciones de baja tension eléctrica.

Todos los nuevos desarrollos deberan contar con una red contra incendios compuesta por hidrantes
de incendio de 100mm situados a menos de doscientos metros de longitud entre ellos.
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ANEXO 2. ANEXO SOBRE EL SISTEMA DE SANEAMIENTO Y DEPURACION.

A.2.1. Estaciéon depuradora actual.

Actualmente el municipio cuenta con una Estacién
Depuradora de Aguas Residuales que se encuentra
situada en el municipio de Burguillos, al norte de la
poblacién. La estacién depuradora se ubica en la
parcela 4 del poligono 01 del término municipal de
Burguillos.

Esta EDAR vierte al arroyo de la Rosa en el citado
municipio, y que se puso en marcha en diciembre de
2009. Esta EDAR conjunta Ajofrin-Burguillos fue
construida en virtud de un convenio firmado entre
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha y la
entonces sociedad estatal Acuatajo.

El proyecto de la citada EDAR fue aprobado el 01 de

junio de 2007 (DOCM 22.06.2007) correspondiente con el proyecto AD-TO-07-006. Esta EDAR fue
objeto de Resolucién de Evaluacién Ambiental el 21 de marzo de 2005 publicado en el DOCM de 13
de Abril de 2005, correspondiendo con el expediente 226/2005.

Las caracteristicas de esta EDAR son las siguientes:

Caudales dimensionamiento EDAR

Habitantes equivalentes 7.200
Diario m2/dia 1.400,00
Caudal maximo admisible m3/h 300,00
Caudal maximo disefio pretratamiento m3/h 300,00

Caudal maximo tratamiento biolégico m3/h 120,00

Caracteristicas del agua a tratar mg/I

DBO5 300,00
Sélidos en suspensién 300,00
DQO 500,00
Nitrégeno 60,00
Fosforo 8,00

B
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La linea de tratamiento del agua residual tiene los siguientes elementos:
e Aliviadero y bypass general
e Desbaste de gruesos, en reja manual de 1x50 mm.
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e Bombeo de agua bruta de 5 bombas sumergibles (3 de 100 m3/h y 2 de 50 m3/h) de forma
gue dos de ellas esta preparadas para la mitad del caudal que las grandes y como reserva de
las mismas.

e Desbaste de finos, tamiz rotativo de 3 mm. de paso.

e Desengrasado-desarenado de 10 metros de longitud para 300 m3/h.

e Tanque de tormentas y decantador de diametro 10 m y 3,83 metros de altura, con la
posibilidad de funcionar como decantador del proceso bioldgico.

e Tratamiento biolégico (2 lineas independientes e intercambiables) mediante oxidacion
prolongada en canales de oxidacion aireados por soplantes y difusores de burbuja fina.

e 2 reactores de 1.750 m3 para tratamiento biolégico de aireacion prolongada.

e 2 reactores de diametro 10 m y 3,83 metros de altura de decantacién secundaria.

e Dosificacion cloruro férrico para la eliminacion del Fésforo por via quimica con depésito de
almacenamiento y dos bombas dosificadoras.

e Decantadores secundarios (2 Unidades) convencionales del tipo gravedad.

e Medida y regulacion de caudal de agua tratada en tuberia mediante medidor del tipo
electromagnético.

La linea de fangos, para transformar las materias contaminantes disueltas, en materias
sedimentables y separarlas para conseguir la estabilizacion de la materia organica, tiene los
siguientes elementos:
e 2+2 bombas sumergibles de 45 m3/h de bombeo de fangos en recirculacién.
2 bombas de 6,7 m3/h de bombeo de fangos en exceso.
Un espesador por gravedad de 5 m de diametro y 4 metros de altura.
Bomba centrifuga de deshidratacion de fangos.
Sistema de dosificacién en continuo de polielectrolito.
Tolva de 20 m3 de almacenamiento de fangos deshidratados.
Desodorizacién por carbon activo.

La EDAR cuenta con un equipo de desodorizacion por carbdn activo de 7500 m3/h de capacidad con
el fin de extraer el aire para su renovacion del edificio de proceso, zona pretratamiento y
deshidratacion y del espesador de gravedad. Completan las instalaciones los correspondientes
edificios que albergan el pretratamiento y el control de las instalaciones. El esquema final es el

E.D.A.R. AJOFRIN -BURGUILLOS '

siguiente:

TRATAMIENTO BIOLOGICO
A

DECANTADOR SECUNDY

DECANTADOR SECUNDARIQ

El caudal medio a tratar por la EDAR conjunta proyectada para estos dos municipios es de 1.440
m3/dia, previsto para una poblacién de 7.200 habitantes equivalentes. La parte correspondiente a
Ajofrin es de 806,40 m3/dia y 4.032 habitantes equivalentes.
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Segun los datos suministrados por la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, en el afio 2010 el
municipio ha contado con el siguiente volumen en m3:

Ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic Total

40.810 40.332 35.522 33.861 42.963 39.103 37.487 40.662 37.923 32.819 41.408 32.899 455.789

Estos valores estan estimados por la Agencia en funcién del porcentaje existente en la EDAR de
Ajofrin-Burguillos y en funcion del porcentaje entre ambas poblaciones. Estos valores son muy
superiores a los reflejados por el concesionario y son debidos a diversos problemas existentes en los
colectores de la red que suponen la existencia de caudales que se introducen en la misma y que no
son procedentes de aguas de consumo humano ni de pluviales recogidas en el vertido de la
poblacién.

Existe un importante desfase entre el dato anterior y el comprobado por la empresa concesionaria del
servicio de abastecimiento de agua y de saneamiento, que se ha indicado en el apartado anterior, y
gue era de 177.183 m3 en el afio de saneamiento. Este valor es mucho mas légico dado que el
volumen del agua de abastecimiento asciende a 131.247 m3. Tomando la media de los Ultimos afios
comprobados por dicha empresa, el volumen estimado que vierte el municipio a la EDAR ascenderia
a 200.000 m3 al afio, que supone 547,94 mg3/dia. Esta cifra es inferior a la prevista en las
estimaciones del proyecto (806,40 m3/dia) de la EDAR y permite que la propia EDAR admita vertidos
superiores.

A.2.2. Red de saneamiento actual

La red de saneamiento existente da servicio a todo el ndcleo urbano con didmetros suficientes. Esta
realizada con tuberias de hormigén con diversos didmetros y a escasa profundidad debido a la
presencia constante del granito en la poblacion.

La red de saneamiento llega a todo el suelo urbano de Ajofrin. El trazado de la red urbana actual del
casco urbano se detalla en los planos de informacién que se han obtenido seglin los datos
suministrados por la Excma. Diputacion Provincial de Toledo.

El colector de Ajofrin a la EDAR parte de la poblaciéon hacia el norte a través de un camino publico
existente.

Hay que indicar que la poblacion de Ajofrin tiene un grave problema de vertido en toda la zona sur del
mismo ya que esta zona carece de cota suficiente para poder verter en las conducciones existentes.
Estos problemas se han constatado en los sectores industriales situados al sur de la poblacién y que
se apoyan en la carretera hacia Sonseca, en los que no existe cota suficiente para poder verter a las
conducciones actuales.

Actualmente existe un proyecto de colector General de la zona sur de la poblacidn, redactado por la
Excma. Diputacion Provincial de Toledo en el que se prevé un nuevo ramal en la zona suroeste de la
poblacién actual y que permitira resolver parte de los problemas de drenaje existentes en el suelo
urbano de Ajofrin.

A.2.3. Necesidades de depuracién de aguas

En funcién de la ordenacién del POM se prevén nuevos desarrollos con un aumento del nUmero de
habitantes. Por este motivo en los desarrollos urbanisticos que supongan aumentar la poblacion
equivalente deben estar condicionados a la puesta en servicio de las ampliaciones correspondientes
ala EDAR.

En este sentido los costos de las obras de saneamiento y estaciones depuradoras en la proporcion
correspondiente deben ser a cargo de los propietarios de los terrenos. Para ello se han previsto los
correspondientes sistemas generales de ampliacién de la EDAR y la mejora de la red general de
saneamiento y colectores a cargo de los sectores de suelo urbanizable.

Paras ello se ha calculado las necesidades de depuracion de aguas en un 80% de las demandas de
agua potable, que de acuerdo a las dotaciones de calculo indicadas, son:

SUC+SUNC+SUB m3/dia
Consumo residencial 960
Consumo terciario 129
Consumo limpieza 24

MEMORIA JUSTIFICATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. AJOFRIN. 2014 PAGINA 83




| Consumo total | 1.113 |

Por este motivo el caudal de depuracidon ascenderia a 1.133 /dia para la poblacién central, cifra
superior a la que tiene reconocida la EDAR prevista para el municipio.

Como se ha indicado anteriormente la EDAR actualmente recibe una media de 547,94 m3/dia, de los
806,40 m3/dia previstos en el proyecto de la EDAR, por lo que puede seguir recibiendo los vertidos de
todo el suelo urbano, de todas las unidades de suelo urbano y de la mayoria de los sectores de suelo
residencial.

Para el resto de las nuevas zonas se prevén las siguientes acciones:
a) Las nuevas zonas urbanizables de uso residencial (ZOU.06 y ZOU.08) deberan asumir la
ampliacién de la EDAR actual a su cargo.
b) EIl sector industrial SUB.19, situado alejado de la poblacién al norte del municipio, debera
prever una EDAR independiente o la ampliacion de la actual para su ambito de actuacion.
c) Prever una depuradora independiente en los sectores industriales y terciarios situados al sur
de la poblacion, asi como el colector correspondiente.

En este sentido los costos de las obras de saneamiento y estaciones depuradoras en la proporcion
correspondiente deben ser a cargo de los propietarios de los terrenos. Para ello se han previsto los
correspondientes sistemas generales de ampliacion de la EDAR y la mejora de la red general de
saneamiento y colectores a cargo de los sectores de suelo urbanizable y que se estiman en lo
siguiente:

e Ampliacién Estacion Depuradora de Aguas Residuales. Se prevé un coste por la ejecucion de
las obras de 750.000 euros a ejecutar en dos fases distintas de manera que la puesta en
servicio sea gradual en funcién de los nuevos desarrollos de las ZOU.06 y ZOU.08. El coste
se repercutira proporcionalmente a estos sectores de suelo urbanizable.

e Estacion Depuradora de Aguas Residuales sector SUB.19. Se prevé un coste por la
ejecucion de las obras de 400.000 euros en desarrollo del sector 19, a su cargo.

e Estacion Depuradora de Aguas Residuales sectores sur (ZOU.09). Se prevé un coste por la
ejecucion de las obras de 1.000.000 euros en desarrollo de los citados sectores, a su cargo.

e Colector suroeste (ZOU.09). Se prevé un coste por la ejecucion de las obras de 750.000
euros a ejecutar en desarrollo de los citados sectores, con la ejecucion a su cargo.

A.2.4. Parametros de ampliacion de la E.D.A.R.

Dado que la actual EDAR esta dimensionada para una poblacién inferior se debe prever que seria
necesario proceder a una ampliacién de la EDAR, en el caso de que se completaran todos los
desarrollos previstos en el POM de Ajofrin descritos. Es previsible que dicha ampliacion se produzca
en el caso de desarrollar al completo el presente POM.

Esta nueva EDAR para la zona industrial se deberia ubicar en el emplazamiento de alguno de dichos
sectores. Las condiciones del vertido deberan cumplir especificamente lo establecido en el Plan
Hidrolégico de la Cuenca, y el conjunto de normativa medioambiental a satisfacer en este
planeamiento, con los condicionantes derivados de calidad tipo A3 (aguas susceptibles de ser
potabilizadas para consumo humano) y aptas para el bafio en cotas inferiores del cauce. La carga
contaminante del efluente debera satisfacer:

e Dgos <25 ppm
Doo <125 ppm (Dgo < 30 ppm para su posible uso en potabilizacién)
SST <35 ppm
N° total <15 mg/l.
P. Total < 2 mgl/l.
Solidos en suspension < 15
N-NHY < 20.
Oxigeno disuelto > 3 PPM.
Estos condicionantes obligan a un rendimiento en eliminacién de Dgos superior al 88% y en
eliminacién de sélidos en suspension superior al 95%.

La normativa establece asi mismo otras limitaciones en el disefio y planteamiento general de la
EDAR:
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e El rendimiento en el desarenado y decantacion debera ser superior al 90% en solidos
sedimentables.

e Los aliviaderos de crecida se disefiaran para evitar verter sélidos. El sistema de decantacién
debera ser capaz para un caudal unitario minimo igual a 3 veces el caudal medio diario en tiempo
seco.

e Se dispondra un tratamiento secundario con un rendimiento minimo del 70% en DBO5 y un 75%
en DQO, o bien un tratamiento global que alcance los limites citados anteriormente

e Para el segundo horizonte del Plan Hidroldgico citado, que se asume de obligado cumplimiento en
este Proyecto Bésico, los rendimientos en la eliminacién de nitrégeno y fésforo seran superiores al
75 y 80% respectivamente.

o EIl disefio y especificaciones de la construccion y equipos de depuracién se desarrollara para
conseguir un numero maximo esperado de fallos inferior a 4 dias al afio, duplicando las lineas de
tratamiento sistematicamente para permitir reparaciones y adecuacién conveniente en los equipos.

e Dentro de la propia EDAR se instalara el grupo de bombeo que desde la misma eleve el agua
depurada hasta el depésito general de agua para uso de riego citado.

A.2.5. Descripcion de lared de saneamiento

El Plan Hidroldgico de la Cuenca asi como el TRLOTAU, establecen que el disefio de las redes de
saneamiento de poblaciones ha de realizarse utilizando sistema separativo. Siguiendo este criterio se
proyectan redes de saneamiento independientes para la recogida de aguas pluviales y aguas fecales.
Ambas redes de canalizardn con sendos emisarios desde el sector hasta la EDAR ubicada en los
terrenos citados.

En la construccion de ambas redes se utilizaran canalizaciones subterraneas de hormigén en masa
con enchufe por campana HM serie C-9000 kP/m2 de acuerdo al pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de saneamiento del MOPT en diametros superiores a 315 mm,
permitiéndose la utilizacién de tuberia de PVC corrugado doble pared rigidez 8 KN/m2 (SN-8) para
diametros hasta 315 mm con unién por copa con junta elastica segin norma UNE EN 1456 y UNE EN
13476. En ambos casos la instalacion sera en zanja, de forma que la generatriz superior de la misma
quede a una profundidad igual o mayor a 1 metro para pluviales y mayor a 1,5 metros para fecales,
respecto al nivel del pavimento rematado. Estas zanjas iran localizadas en la zona destinada a
aceras, aparcamientos o eje de viales, procurando la mejor accesibilidad a los pozos.

Cuando por motivos justificados las canalizaciones no alcancen una profundidad superior a un (1)
metro, se reforzaran con envolvente de hormigdn en masa.

Sobre la red de colectores se intercalardn los pozos de registro necesarios no distando en ningin
caso mas de cincuenta (50) metros. Las acometidas domiciliarias se realizaran en arquetas ciegas
intercaladas en la red o directamente a pozo no permitiéndose la utilizacién de injertos directos en las
canalizaciones.

Los sumideros para aguas pluviales seran de hormigén en masa construidos in situ, con rejilla de
fundicion modelo municipal no sifénicos.

En todas las cabeceras de colectores de la red de aguas fecales se instalaran cdmaras de descarga
de un metro cubico (1 m3) de capacidad.

El disefio de las redes tendra en cuenta su futura extensién hacia actuaciones colindantes, previendo
en estos puntos una seccion de canalizacion suficiente. Se preveran igualmente suficientes puntos de
entronque para las redes existentes dentro del nicleo de Villaseca.

El célculo de las redes se realizara considerando las siguientes hipotesis para el caso de pluviales y
de fecales.

A.2.6. Hipotesis para el calculo de aguas pluviales

El método que se propone para el célculo de los caudales de cada tramo de la red de saneamiento es
el método hidro-metereoldgico descrito en la instruccion 5.2-1C del MOPU (1990) Drenaje superficial.
Las principales hipétesis de este método son:

¢ La precipitacion es uniforme en el espacio y en el tiempo.
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¢ La intensidad de lluvia es la correspondiente a un aguacero de duracién el tiempo de concentracion
de la cuenca, ya que se considera que esta duracién es la méas desfavorable.
¢ Existe un coeficiente de escorrentia constante para cada tipo de uso del suelo.

Cada tramo de colector se calcula a partir de toda la cuenca vertiente al punto final del mismo. Para
evitar un sobredimensionado innecesario, su caudal de disefio no se obtendrd como suma de
caudales de las conducciones que se encuentren aguas arriba.

El calculo de la red se realizara considerando una precipitacion maxima diaria de 50mm, calculada
para un periodo de retorno de 10 afios en la localidad, con datos extraidos de la publicacion de 1999
del Ministerio de Fomento Precipitaciones maximas diarias en la Espafia peninsular.

A.2.7. Hipotesis para el célculo de aguas fecales

El caudal de aguas fecales se calculara para cada tramo de colector de acuerdo a las parcelas
vertientes al mismo, y sera equivalente al caudal de abastecimiento de agua. Se tendra en cuenta en
calculo el aporte de todos los nicleos de poblacion y asentamientos existentes y los previstos por el
POM.

En los sectores industriales tal y como se fija en el POM deberan de garantizar un vertido de las
aguas adecuado, de manera que previo al vertido a la red general, deberdn de realizar un
acondicionamiento de dicho vertido dentro del ambito del sector.

A.2.8. Conexién de las infraestructuras alared general
El desarrollo de los Sistemas Generales se proyecta en base a los condicionantes dados por el Plan
Hidrolégico de la cuenca y las disposiciones del TRLOTAU. Por ello, en el Estudio Econémico-
Financiero del POM, se recoge la ampliacion de una nueva depuradora de aguas residuales
adecuada a los nuevos usos y a la nueva poblacion del municipio asi como los emisarios de fecales y
pluviales para conexién del ambito a la citada depuradora.

También se prevé un sistema de bombeo y sus canalizaciones para aprovechamiento del agua de
salida de la depuradora elevandola hasta el depdsito general de riego. En este caso se pretende
obtener las aguas necesarias para mantener un conjunto urbano de viviendas, servicios, usos y
dotaciones publicas o privadas con los estandares de calidad ambiental y confortabilidad que son
exigibles de manera que no supongan una carga de dificil asuncién por parte del Medio Ambiente
afectado.

Se prevé un ciclo integral del agua que pueda ser un circulo cerrado en si mismo y que acabe por no
tener necesidad de aportaciones exteriores diferentes al agua de uso doméstico y ademas no
provoque impactos ni residuos contaminantes o de deterioro del Medio Natural.

Una vez recibidas las dotaciones de agua con la calidad suficiente para el uso doméstico y
debidamente consumidos por los usuarios se producen los caudales de aguas sucias y ya usadas.
Todas ellas seran depuradas hasta alcanzar la calidad suficiente para el uso de riego. Esta red de
riego dara servicio, al menos, a las zonas verdes existentes o futuros a surgir mediante en los
ambitos de suelo urbanizable desarrollo.

El ciclo integral del agua para riego sera cerrado en si mismo en el momento del completo desarrollo
y ocupacion tanto del nacleo urbano como de los nuevos sectores residenciales. Estos caudales no
necesitaran el nivel de calidad de las aguas para uso doméstico sino el suficiente para riego.

De manera que el aprovechamiento y reutilizacién de los recursos disponibles en el municipio, es
viable, de forma que todo el sistema de riego y usos complementarios del agua en los &mbitos publico
y privado de los asentamientos de poblacion existentes y previstos como de las zonas verdes a
desarrollar en los nuevos crecimientos sea sustentable por si mismo una vez se alcance el pleno
desarrollo urbanistico.
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ANEXO 3. ANEXO DEL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO ELECTRICO.

A.3.1. Potencia prevista

La potencia prevista para dar servicio a los nuevos desarrollos se ha calculado de acuerdo a los
diferentes usos previstos dentro del mismo considerando en cada caso los ratios de potencia y
coeficientes de simultaneidad establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o en su
caso en las normas de la compafiia suministradora.

A modo de resumen se han considerado los siguientes:
eVivienda 5.750 vatios por vivienda.
eServicios comunes portal edificio 17.250 vatios por unidad.
eGarajes 20 vatios por m2.
eUso comercial 100 vatios por m2.
eUso industrial 100 vatios por m2.
eAlumbrado publico de viales y espacios peatonales 1,50 vatios por m2

La superficie sobre la que se realizara el calculo sera la correspondiente a la edificabilidad prevista
para cada uso en cada parcela. El nUmero de portales para calculo de la potencia de servicios
comunes Yy la superficie de garaje, se determinan a partir del nimero de viviendas de cada bloque.
Sobre las potencias asi calculadas se aplicaran los siguientes coeficientes de simultaneidad, que
seran conformes siempre a los utilizados por la empresa suministradora:
e Potencia de suministro en baja tensién: Segun ITC BT 10 REBT
e Carga total en centros de transformacion:
o 0,4 (viviendas y comercios)
o 0,5 (oficinas e industrias)
o 0,6 (oficinas y comercios)
e Carga de MT respecto a la linea de MT: 0,85
e Carga simultaneidad en barras subestacién: 0,95

El resultado final de la carga estimada para el conjunto del POM resulta de los nuevos desarrollos
previstos en el POM de Ajofrin, y es el siguiente:

Z0ouU N° Uso Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie
viviendas const. m2c RU-RP. m2c | VP. m2c T. m2c IA. m2c

ZOU.01A 891* | R+T+D 192.969,00 115.781,40 0 77.187,60

85.040,00 51.024,00 0 34.026,00

Z0u.01B R+T 50.668,00 30.400,80 0 20.267,20

41.102,00 24.661,20 0 16.440,80

Z0U.02 134* R 20.211,00 12.126,60 0 8.084,40
5.134,00 3.080,40 0 2.053,60 0
Z0OU.03 110* R 76.476,00 76.476,00 0 0 0

121
Z0U.04 449 R 100.153,97 100.153,97 0 0 0
305 R 45.750,00 32.025,00 | 13.725,00 0 0
38 R+T+l 8.275,00 4.138,00 0 4.137,00

Z0U.05 138 R 24.150,00 24.150,00 0 0 0
Z0OU.06 1.491 R 224.601,00 141.500,00 | 60.641,00 | 22.461,00 0
Z0u.07 0 | 118.634,83 0 0 0] 118.634,83
Z0U.08 594 TC+R 133.565,00 32.723,00 | 14.023,00 | 86.817,00 0
Z0U.09 0 TC+l 207.047,00 0 0 72.467 | 134.581,00
Z0OU.10 0 | 107.478,26 0 0 0| 107.478,26
0 | 160.200,00 0 0 0 | 160.200,00
0 | 20.248,02 0 0 0| 20.248,02

Total 1.621.703,08 648.240,37 88.389 877.007,31

Por tanto se obtendria el siguiente resumen:
¢ Carga total en media tension 20.714 kw
e Carga respecto a la linea de MT 17.606 kw
e Carga simultanea en barras ST 16.726 kw

A.3.2. Caracteristicas de lared de distribucién de energia eléctrica
La distribucion de energia eléctrica al municipio sera estudiada conjuntamente con la empresa
suministradora en la zona.
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El suministro a las parcelas de prevera en Baja Tensién, Media Tensién o con posibilidad de ambas
de acuerdo a los siguientes rangos de potencia:

Parcelas de viviendas Baja Tension en todo caso.
e P < 150 kVA Baja Tension
e P > 150 kVA Media Tension, con una previsién de 50kVA en baja tension

Para atender los suministros en Baja Tensidn se propone la instalacion preferente de centros de
transformacion convencionales enterrados compactos homologados por la empresa suministradora,
instalado en montaje enterrado bajo envolvente de hormigon prefabricado, de 2x630 kVA de potencia
nominal, que iran instalados en parcelas especificas ubicadas en espacios libres, zonas verdes,
peatonales o0 zonas de aparcamiento.

Toda la red de distribucion de Media y Baja tension se instalara en montaje enterrado y bajo tubo de
PE doble pared de 160 mm de diametro, instalando como méximo un circuito o termo de cables por
tubo. El nimero de tubos sera tal que exista siempre al menos un tubo de reserva. Conjuntamente
con los tubos de los circuitos eléctricos se prevera la instalacion de uno 6 dos tubos de 125 mm de
diametro para comunicaciones. En los cruces de vias se reforzaran las canalizaciones mediante el
hormigonado de las mismas.

En los circuitos de Media Tensién se utilizaran conductores de aislamiento seco tipo RHZ1 12/20 kV
Al, mientras que para baja tensién se utilizaran de tipo RV 0,6/1 kV Al.

Toda la instalaciéon de distribucién de energia eléctrica sera consensuada con la correspondiente
compafiia suministradora y se ejecutara de acuerdo a sus normas.
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ANEXO 4. PROGRAMA ESPECIFICO DE ACCESIBILIDAD.

1. Objeto
Se redacta este anexo es establecer un Programa Especifico en materia de Accesibilidad para el
municipio de Ajofrin.

El presente programa se redacta con el fin de cumplir con el articulo 135.2.b del RPLOTAU que en
tercer parrafo establece lo siguiente:

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe de la
Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la materia.

Asimismo el articulo 4 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo de 2014 (DOCM 24.06.1994), establece los
criterios basicos de la accesibilidad urbanistica:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, deberé garantizarse el libre acceso y utilizacion
de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad
0 en su percepcion sensorial del entorno urbano.

2. Los criterios basicos que se establecen en la presente Ley se deberan recoger en los Planes
Generales de Ordenacion Urbana, Normas complementarias y subsidiarias, y en los demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollen, asi como en los Proyectos de
Urbanizacién, de dotacién de servicios, de obras y de instalaciones, no pudiendo ser aprobados en
caso de incumplimiento de aquéllos.

Dicho articulo se desarrolla en varios articulos del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha,
gue se describen a continuacion.

El articulo 11, relativo a la Planificacion y urbanizacion de espacios urbanos accesibles, dice:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, debera garantizarse el libre acceso y utilizacion
de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad
0 en su percepcion sensorial del entorno urbano, segun establece el articulo 4.1 de la Ley 1/1994, de
24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha.

2. A los efectos del apartado anterior, los Planes Generales de Ordenacién Urbana, las normas
subsidiarias y otros instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como en los
proyectos de urbanizacion, de dotacion de servicios, de obras y de instalaciones, deberan garantizar
la accesibilidad y utilizacién, con caracter general, de los espacios de uso publico, y observaran las
prescripciones y los criterios basicos establecidos en este Capitulo.

3. Los Ayuntamientos y demas Entidades Publicas que aprueben los instrumentos de planeamiento o
ejecucion a que se refiere el parrafo anterior y otorguen las licencias o autorizaciones, cuidaran del
estricto cumplimiento de las prescripciones de la Ley y de este Decreto, debiendo denegar las que no
se ajusten a los mismos.

4. Los pliegos de condiciones de los contratos administrativos contendran clausulas de adecuacion a
lo dispuesto en la Ley y en este Decreto.

5. Todo proyecto de obra debera contener las prescripciones necesarias para garantizar las
condiciones de accesibilidad previstas en este Decreto.

El articulo 12, relativo a la adaptacion de espacios urbanos existentes, establece los siguientes:

1. Las vias publicas, parques y otros espacios de uso publico existentes y, ademas, las respectivas
instalaciones de servicios y mobiliario urbano se adaptaran gradualmente en la forma que determina
la Ley 1/1994 y el presente Decreto.

2. A los efectos que establece el apartado anterior, las entidades locales deben elaborar Programas
Especificos de actuacion para adaptar las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico a
las normas establecidas en el presente Decreto. Dichos Programas Especificos deberan contener,
como minimo un inventario de los espacios objeto de adaptacion, el orden de prioridades con que se
ejecutaran, y los plazos de realizacion.

El articulo 1 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo de 2014, citado por el anterior, establece las
obligaciones que deben tener presentes los ayuntamientos y la Junta de comunidades sobre el
cumplimiento y control de las condiciones de accesibilidad:
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1. Corresponde a los Ayuntamientos exigir el cumplimiento y control de las medidas adoptadas en
esta Ley cuando ejecute o mande ejecutar obras de urbanizacién y con caracter previo a la concesion
de las preceptivas licencias municipales, que no seran otorgadas en caso de incumplimiento de las
normas sobre accesibilidad y eliminacion de barreras.

Los pliegos de condiciones de los contratos administrativos contendran clausulas de adecuacién a lo
dispuesto en la presente Ley.

2. La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, a través de los organismos competentes, velara
por el cumplimiento de lo dispuesto en la presente Ley en la aprobacion de los Planes de Ordenacion
Urbana, Normas complementarias y subsidiarias, y demas instrumentos de planeamiento y con
caracter previo a la calificacion de viviendas de proteccion oficial.

3. Las Administraciones competentes en la autorizacion y regulacién de los medios de transporte y
comunicacion sensorial en Castilla-La Mancha, velardn por el cumplimiento de lo dispuesto en la
presente Ley sobre accesibilidad y eliminacién de barreras en el transporte y en la comunicacion
sensorial.

Por otro lado el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007), establece en su
articulo 9:

1. Las condiciones basicas que se desarrollan a continuacién tienen por objeto garantizar a
todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y seguro de los espacios
publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la
accesibilidad universal.

2. Para satisfacer este objetivo los espacios publicos se proyectaran, construiran, restauraran,
mantendran, utilizaran y reurbanizaran de forma que se cumplan, como minimo, las
condiciones bésicas que se establecen a continuacion, fomentando la aplicacion avanzada de
las tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones en los espacios publicos
urbanizados, al servicio de las personas con algun tipo de discapacidad. En las zonas
urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas
condiciones, se plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad
posible.

Asimismo el articulo 1 del Documento técnico que desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacidn para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados cuyo texto se
incluye como anexo de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso utilizacion de
los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010), establece el objeto de dicha orden:

1. Este documento técnico desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados
taly como prevé la disposicion final cuarta del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

2. Dichas condiciones basicas se derivan de la aplicacion de los principios de igualdad de
oportunidades, autonomia personal, accesibilidad universal y disefio para todos, tomando en
consideracion las necesidades de las personas con distintos tipos de discapacidad permanente o
temporal, asi como las vinculadas al uso de ayudas técnicas y productos de apoyo. De acuerdo con
ello, garantizaran a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y seguro de los
espacios publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva a igualdad e oportunidades y la
accesibilidad universal.

3. Los espacios publicos se proyectaran, construiran, restauraran, mantendran, utilizaran y
reurbanizaran de forma que se cumplan, como minimo, las condiciones basicas que se establecen en
esta Orden, fomentando la aplicacion avanzada de las tecnologias de la informacion y las
telecomunicaciones en los espacios publicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso
para aquéllas con discapacidad permanente o temporal. En las zonas urbanas consolidadas, cuando
no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se plantearan las soluciones
alternativas que garanticen la maxima accesibilidad posible.

En el articulo 2 de dicho Documento técnico se describe el ambito de aplicacion:
1. El ambito de aplicacion de este documento esta constituido por todos los espacios publicos
urbanizados y los elementos que lo componen situados en el territorio del Estado espafiol. Las
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condiciones de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de espacios publicos
urbanizados que contiene la presente Orden se aplican a las areas de uso peatonal, areas de
estancia, elementos urbanos e itinerarios peatonales comprendidos en espacios publicos
urbanizados de acuerdo con lo establecido en los articulos siguientes.

2. En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas
condiciones, se plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad.

Por ultimo el en la Disposicion final duodécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion Urbanas (BOE 27.06.2013), se efectla una Modificacion del texto
refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. Dentro
de esta figura la modificacion del articulo 2 del citado Texto Refundido, quedando el apartado 3
redactado como sigue:

3. Ademés de lo dispuesto en el apartado anterior, los poderes publicos propiciaran la consecucion de
un medio urbano que esté suficientemente dotado, en el que se ocupe el suelo de manera eficiente, y
en el que se combinen los usos de forma funcional, garantizando, en particular:

a) La movilidad en coste y tiempo razonable, sobre la base de un adecuado equilibrio entre todos los
sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y
potencie los desplazamientos peatonales y en bicicleta.

b) La accesibilidad universal, de acuerdo con los requerimientos legales minimos, de los edificios de
uso privado y publico, de los espacios de uso publico y de los transportes publicos.

¢) El uso eficiente de los recursos y de la energia, preferentemente de generacion propia, asi como la
introduccion de energias renovables.

d) La prevencién y, en todo caso, la minimizacién en la mayor medida posible, por aplicacion de todos
los sistemas y procedimientos legalmente previstos, de los impactos negativos de los residuos
urbanos y de la contaminacién acustica.

La persecucién de estos fines se adaptara a las peculiaridades que resulten del modelo territorial
adoptado en cada caso por los poderes publicos competentes en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Asimismo en el Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planos municipales
(DOCM 07.07.2010), no figura en ningln apartado que se deba aportar en la memoria justificativa un
Programa Especifico de actuacion en materia de accesibilidad. No obstante en este POM se ha
considerado conveniente incluir este anexo dentro de la memoria justificativa.

Al mismo tiempo se indica que en dicha NTP indica que se debe incluir un apartado en la memoria
(punto 5.2 de la Norma) en el que se informe sobre la red viaria. Por este motivo en el presente POM
se ha incluido un punto sobre accesibilidad (apartado 3.4.7 de la memoria informativa del POM)
dentro el apartado de viario. De igual forma en el punto relativo al diagnéstico de la memoria
informativa (punto 8 de la Norma) se indica el objeto del mismo.

2. Legislacion sectorial aplicable
Con independencia de la aplicacibn de otra normativa para el presente POM, y caracter
particularizado a este anexo se debe cumplir con la siguiente legislacion:

e Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).

e Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Codigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

o DB.SUA.9 del Cadigo Técnico de la Edificacion.

e Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social.

o Real Decreto 505/2007 de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los publicos urbanizados y edificaciones.
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e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de
las Edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad.

e Ley 51/2003 de 2 de diciembre de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

3. Criterios basicos de actuacion

El objetivo fundamental de este anexo es la mejora de la calidad de vida de los habitantes del
municipio, mediante el estudio de las barreras del mismo que impiden la movilidad en personas, y la
adopcidn de propuestas para efectuar dicha mejora.

Un entorno integrado significa la existencia de espacios publicos abiertos, equipamientos y medios de
transporte y de comunicacién adaptados para el mayor nimero de personas, para que la movilidad
sea lo mas sencilla posible, mejorando la calidad de vida.

Es necesario completar e integrar las actuaciones de una manera global para realizar una propuesta
general de actuacion municipal que se debera llevar a cabo a lo largo de los siguientes afios. Este
cumplimiento debera extenderse a todos los planeamientos y proyectos que se acometan en el
municipio.

Para ello en primer lugar se analiza la situacion del municipio, para proponer una serie de medidas en
segundo lugar. Estas Ultimas difieren entre las actuaciones directas que deben acometer las
administraciones en su gestion directa y las que deben realizar la iniciativa privada a través de la
exigencia en el cumplimiento de la normativa vigente tanto en el planeamiento como en los
posteriores desarrollos.

Esto significa que se debe proyectar el futuro del municipio sin barreras urbanisticas ni
arquitectonicas, y al mismo tiempo se debe adaptar el medio urbano existente en la actualidad para la
eliminacioén de las barreras existentes.

Por tanto los criterios basicos se actuacion en las vias y en los espacios publicos son los siguientes:

e Todos los planeamientos y los proyectos de urbanizacién a desarrollar en el municipio
deberan justificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

e Antes de la recepcién de las obras de urbanizacion ejecutadas se debera especificar
explicitamente el cumplimiento de la normativa citada.

e En las actuaciones que se vayan a realizar en la via publica, ya sean de ampliacion, reforma,
adecuacion o mejora de las mismas o de las redes de infraestructuras, se debera velar por
ajustar el espacio a las condiciones establecidas en materia de accesibilidad.

4. Diagnostico global del viario

El diagnéstico de la situacion del viario en el municipio se ha efectuado de forma global, si bien se
han analizado los distintos ambitos del mismo. En primer lugar se ha analizado la movilidad rodada y
peatonal general del mismo para después analizar la situacién de todas las unidades urbanisticas del
mismo.

En primer lugar, se ha analizado el viario, fundamentalmente segln su jerarquizacion y el uso del
ambito en el que se encuentra, y también en funcién del entorno del mismo ya que la génesis urbana
es la que incide mas en la morfologia urbana y en el viario existente.

En segundo lugar se ha analizado las anchuras de las calles, asi como sus pendientes, las anchuras
de las aceras y la existencia de vados peatonales. Las discontinuidades de las redes peatonales y los
acabados de los espacios ajardinados también se han comprobado.

En tercer lugar se han comprobado los modelos de mobiliario urbano empleado en el municipio, asi
como los acabados de los elementos de las distintas redes (resaltos, alcorques, rejillas, etc). En este
caso es fundamental analizar la ubicacion de los elementos urbanos en las vias accesibles, de forma
gue no interfieran al viandante (farolas, papeleras, bolardos, etc).

Del conjunto de todos los datos se puede efectuar un diagnostico genérico de la situacion del
municipio, que es basico para la propuesta de actuacion en el mismo.
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4.1. Tipologias de viario
Dentro de las tipologias de las calles hay que distinguir entre las siguientes:
e Vias rapidas
Calles con circulacion diferenciada, con acera y calzada a distinto nivel.
Calles de coexistencia circulacién compartida, con transito peatonal preferente.
Calles peatonales exclusivamente.
Caminos en espacios publicos y zonas verdes.

Logicamente los mayores problemas surgen en las calles de circulacion diferenciada y en las vias
rapidas, ya que requieren un disefio especifico para permitir la accesibilidad y aumentar la seguridad
de los peatones.

Dada la trascendencia que debe tener la pendiente de una calle para que se a accesible es
fundamental analizar el nimero de vias con pendientes superiores al 6%. Por debajo del 3% se
puede considerar la calle practicamente plana.

Al mismo tiempo otro de los elementos fundamentales es conocer la situacién de los aparcamientos,
en espacial las necesidades espaciales y de maniobra dependiendo del tipo de via.

4.2. Tipologias de aceras e itinerarios peatonales
Dentro de las anteriores conviene distinguir entre los distintos tipos de aceras que seran el espacio
destinado al paso peatonal. En este caso pueden existir los siguientes:

e Aceras de anchura insuficiente.

e Aceras de anchura suficiente.

e Zonas sin aceras.

Las condiciones basicas a tener en cuenta han sido las siguientes:
e Anchura libre de paso superior a 180 centimetros.

Altura libre de paso superior a 220 centimetros.

Inexistencia de escalones o resaltes.

Pavimento segun articulo 11 Orden VIV.

lluminacién minima de 20 luxes.

Sefializaciéon y comunicacion segun capitulo XI Orden VIV.

Las pendientes deberan ser las siguientes:
e Pendiente longitudinal maxima del 6%.
e Pendiente transversal maxima del 2%.
e Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
articulos 14, 15, 16y 17.
e Rampas menores de 3 metros de longitud podran tener una pendiente del 10%.
e Rampas menores de 10 metros de longitud podran tener una pendiente del 8%.

Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la
normativa autonémica, se permitirAn estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de
paso resultante no sea inferior a 1,50 metros.

El pavimento de los itinerarios peatonales accesibles deberd ser duro, estable, antideslizante
(seco/mojado), sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que
impedir4 el movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento debe asegurar su continuidad
y la inexistencia de resaltes.

En las aceras y en los itinerarios peatonales se deberan utilizar franjas de pavimento tactil indicador
de direccion y de advertencia siguiendo los parametros establecidos en el articulo 45 de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
(BOE.11.03.2010).
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Como elemento de continuacion de las aceras se deben analizar los vados peatonales. Estos deben
tener un disefio muy concreto y ajustar las distintas anchuras y pendientes, para permitir la
continuidad del transito peatonal con independencia del tipo de vial, tal y como se resefia en el citado
articulo 45.

4.3. Aparcamientos

Aspecto fundamental es la consideracion de los aparcamientos en los espacios publicos. En las
zonas urbanas consolidadas debera ser el Ayuntamiento el que efectlie las modificaciones necesarias
para ir ubicando plazas para personas con movilidad reducida en el viario actual, ya que los
principales centros de actividad de las ciudades deben disponer de plazas de aparcamiento
reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida, a razén de una (1) plaza
por cada cuarenta (40) plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o
lugares de trabajo, sera reservada y cumplira con los requisitos dispuestos en este articulo.

Estas plazas deberan seguir las determinaciones establecidas en el articulo 35 de la Orden VIV, y
deberan tener una dimension minima de quinientos por doscientos veinte (500 x 220) centimetros.
Deberan disponer de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a la de la
plaza y con un ancho minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

4.4. Zonas verdes
Los problemas fundamentales son como consecuencia del estado de los materiales empleados en los
itinerarios peatonales y en la colocacion del mobiliario urbano y los juegos infantiles.

En este caso los suelos terrizos deben tener un especial mantenimiento que asegure el estado de su
compactacion para permitir su transito adecuado, de forma que al menos exista un itinerario peatonal
accesible. En estos itinerarios abundan los acabados en arena o tierra suelta.

En estas zonas se debe contar con una compactacion superior al 90% del proctor modificado, que
permita el transito de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar hundimientos ni
estancamientos de aguas.

En estas zonas es fundamental resolver bien el drenaje del terreno, reconduciendo adecuadamente al
agua de lluvia y el sobrante del agua de riego, para evitar alteraciones en su estado.

En las zonas verdes, tanto el mobiliario urbano, como los juegos infantiles deben cumplir con la
Orden VIV, y deberé contar con la sefializaciéon correspondiente.

Dentro del mantenimiento de estas zonas verdes hay que prestar atencion al crecimiento de las
ramas de los arboles y arbustos de forma que no interrumpan los espacios de circulacién peatonal,
asi como se la retirada de las hojas caidas por resultar deslizantes ante la presencia de agua.

4.5. Tipologia de mobiliario
Los elementos de mobiliario urbano se disefiardn y ubicaran para que puedan ser utilizados de forma
auténoma y segura por todas las personas.

Los elementos de mobiliario urbano se deben analizar desde el punto de vista de su disefio
propiamente dicho, y de su emplazamiento en el espacio publico. De esta forma puede existir
mobiliario que por su colocacion impida el paso al peaton, e incluso resulte peligroso para el mismo al
ser un obstaculo de dificil deteccion.

De igual forma hay que evaluar la colocacién de los elementos de sefializacion, incluso las sefiales de
tréfico. Su ubicacion y disefio respondera a las siguientes caracteristicas:
e Suinstalacién no invadird el itinerario peatonal accesible.
e Se dispondran preferentemente alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una
distancia mayor a 40 centimetros del limite de la calzada.
Se podran detectar a una altura minima de 15 centimetros del nivel del suelo.
No podréan tener salientes de mas de 10 centimetros.
No podran tener cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.
Los adosados a la fachada estaran a una altura superior a 220 centimetros.
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Dentro del mobiliario urbano hay que considerar también los juegos infantiles o de mayores, asi como
aquellos que complementan las infraestructuras del municipio (contenedores de basuras, buzones,
fuentes, jardineras, semaforos, etc). Todos ellos deberan seguir las determinaciones de los articulos
25 y siguientes de la Orden VIV.

4.6. Transporte publico

Se debe analizar el transporte publico existente y su repercusion en el espacio urbano, con el fin de
localizar las paradas de forma que cumplan con los requisitos de accesibilidad necesarios, y conocer
los itinerarios correspondientes.

En este municipio no existen paradas estables de transporte publico, por lo que no se ha estudiado
estos aspectos.

4.7. Obras en la via publica

Uno de los aspectos que se debe tener presentes es que la existencia de obras en la via publica
altera las condiciones existentes y modifica los itinerarios peatonales, reduciendo la movilidad
peatonal. Estas obras producen mayores problemas en las personas con problemas visuales.

No todas las obras disponen en una sefializacion deficiente tanto para la movilidad peatonal como
incluso para la rodada. Por este motivo es fundamental que en todas estas obras exista una
sefializacién adecuada que reduzca las limitaciones al transito peatonal accesible. La colocacién de
vallas, andamios o tlneles es primordial, combinados con una mejora de la iluminacion en las zonas
afectadas.

En este caso es fundamental incidir en una mejora de la formacion del personal de mantenimiento
para que la sefalizacion sea mas adecuada y evite problemas.

4.8. Situacién advertida
En este municipio hay que incidir en las diferencias existentes entre las distintas zonas urbanas con
gue cuenta el municipio y sobre las que el diagndéstico es muy distinto. Sobre esta base se deben
distinguir las siguientes:

e Suelo urbano correspondiente con la zona tradicional del pueblo y ensanche de las primeras

décadas del siglo XX.
e Desarrollos urbanos de la segunda mitad del siglo XX.
¢ Nuevas urbanizaciones de las dos Ultimas décadas.

El suelo urbano central se apoya alrededor de la antigua carretera N-401, que hoy se ha convertido
en travesia, quedando la via rapida como circunvalacion al este de la poblacion.

Esta travesia se constituye como la principal calle de Ajofrin y discurre de norte a sur en sentido
longitudinal. Dispone de dos accesos a la circunvalacion de la N-401, el norte con rotonda y el sur con
enlace viario cerca de Sonseca.

La travesia cuenta con una traza con diversas anchuras. Las existentes en los accesos cuentan con
dimensiones suficientes para que el trazado de la calle y sus aceras sean accesibles. Ademas en
funcién de los anchos de las aceras el mobiliario esta bien emplazado. La pendiente en estas zonas
no ofrece problemas pudiendo considerarse la calle como plana, al contar con pendientes inferiores al
3% en casi toda su traza, aspecto que se puede ver en las rasantes de los planos de ordenacion
detallada del POM.
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Esta via cuenta con anchura suficiente y las pendientes permiten que sean accesibles. Unicamente
se observa que el mobiliario impide la movilidad, en algunos casos. Dado que las aceras cuentan con
anchuras superiores a dos metros, por lo que no existen problemas para que el mobiliario se adecue
a la normativa vigente.

En la imagen adjunta se puede ver la calle en la zona que cuenta con anchura suficiente, y la
colocacién del mobiliario urbano y los vados de peatones existentes. En ellos Gnicamente se advierte
gue la colocacion del mobiliario que se podria mejorar.

En estas zonas hay que destacar que no existen
zonas para el aparcamiento de vehiculos, por lo
gue en algunos casos estos invaden las aceras.
Esta zona se hace mas evidente en la zona central
de la poblacién, que es donde la calle disminuye de
anchura considerablemente.

En el tramo central de la misma su anchura impide
poder tener las dimensiones requeridas, e incluso
existen dos puntos en los que la anchura de la
propia calzada no permite el cruce de dos vehiculos.

Junto a la Iglesia parroquial es el primero de estos puntos, en los que las aceras son inexistentes, y
ademas existe peligro en los accesos a las viviendas y locales existentes. El acceso a la Iglesia es
directo desde la calzada, lo que supone un problema de seguridad.

No obstante en esta zona hay que advertir, que por tratarse de un casco antiguo de gran valor
arquitectonico es imposible alterar las alineaciones de las manzanas, las cuales son invariables. Por
este motivo la Unica solucién en esta zona es efectuar un tratamiento de la propia calzada de forma
gue se convierta en una via con coexistencia, peatonal y rodada, por lo que el Ayuntamiento deberia
prever la ejecucion de viales de coexistencia, con calzadas y aceras al mismo nivel pero con
diferenciacién de la circulacion rodada y peatonal. Esta zona deberia estar controlada por una
velocidad maxima de 30 Km/hora para permitir la citada coexistencia.

Esta actuacién esta prevista en el POM dentro de las inversiones publicas a efectuar, al tiempo que
se proponen otras vias alternativas a esta calle central. La plaza de la Iglesia es accesible, y deberia
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ser un elemento piloto a tomar en consideracion para la propuesta de mejora de accesibilidad en el
municipio.

Este mismo problema vuelve a surgir en otro punto de la travesia como se puede ver en las
siguientes imagenes:

Los viales de la zona situada al sur de la poblaciéon cuentan con anchura suficiente para poder contar
con una cara separacion de calzada y aceras, al tiempo que permiten el emplazamiento de zonas de
aparcamiento.

Los viales de toda la poblacion no presentan problemas de pendientes.

En esta zona central de la poblacion todavia existen redes de electricidad y telefonia aéreas con
postes de madera en las aceras que dificulta la movilidad.

Con respecto al mobiliario existen ubicaciones del mismo correctas y que no alteran la movilidad,
mientras que en otros puntos, generalmente en las zonas mas centrales, sus emplazamientos se
deberian mejorar. Este es el caso de los contenedores situados junto al colegio y sobre todo los
existentes junto a la Casa Grande, que alteran mucho la vista de este monumento, al tiempo que
condicionan el uso de las aceras.

En la travesia existen varios vados peatonales elevados, mientras que en el resto de las calles estos
son inexistentes o estan sobre la propia calzada.

En el resto de las calles las anchuras de las aceras son diversas y presentan distintas dimensiones.
Dado que el trazado de las calles es muy organico no existe continuidad de alineaciones y por este
motivo las aceras no presentan una continuidad en su trazado, lo que supone problemas de mantener
unos adecuados itinerarios peatonales accesibles. En cualquier caso las anchuras de las calles
permiten ampliar los anchos de estas para permitir su accesibilidad, siempre que el mobiliario urbano
se ubique adecuadamente, sobre todo en las calles ejecutadas en las Ultimas décadas.
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En las Ultimas urbanizaciones se ha mejorado considerablemente el acabado general de todas las
calles, existiendo incluso las plazas de los aparcamientos para personas de movilidad reducida
convenientemente sefializadas. Estas zonas, urbanizadas en los dltimos afios, cumplen todas las
determinaciones del Cédigo de Accesibilidad.

5. Propuesta de actuacién

La propuesta plantea un conjunto de medidas, en materia de accesibilidad, a partir de las
necesidades analizadas que se deberan ir realizando a medida que se vayan ejecutando las distintas
actuaciones en el municipio, en funcién del tipo de suelo y que la actuacion sea publica o de iniciativa
privada.

Las actuaciones publicas se basan en la ejecucién de proyectos de obras directamente por el
Ayuntamiento o por otras administraciones, en las que se deberan recoger las medidas a adoptar
para la mejora de la movilidad y accesibilidad. En estas actuaciones se deberd justificar en todo
momento el cumplimiento de la normativa vigente.

Basicamente las actuaciones publicas se producirdn en las vias rapidas y en las zonas urbanas
consolidadas, ya que el mantenimiento de estas es a cargo de la administracién. Especial importancia
deben tener la accion en la travesia actual del centro del casco urbano, ya que la via debe ser
considerada como calle publica a todos los efectos.

En el resto de los casos debe ser el propio Ayuntamiento el que vaya mejorando las calles existentes,
y ajustando las mismas a las condiciones en materia de accesibilidad. En este caso se debe tener
especial cuidado en el mobiliario urbano ya que, a veces, este se coloca sin el mejor control
adecuado, o este se altera con los trabaos de limpieza y mantenimiento del mismo.

Las actuaciones de iniciativa privada se deben realizar sobre la base de los mismos principios de
cumplimiento de la normativa de accesibilidad, si bien aqui el Ayuntamiento es el que debe velar por
qgue dicho cumplimiento se lleve a la practica. Para ello el Ayuntamiento debera verificar dicho
cumplimiento en dos momentos fundamentales, antes de la concesién de la licencia de obras y antes
de la recepcion de las obras de urbanizacion.

En este Ultimo caso es fundamental comprobar con anterioridad en el planeamiento el ajuste de las
pendientes de los viales, y las anchuras de estos.

Con ocasién de la recepcién de las obras de urbanizacién se debera comprobar la colocacion de todo
el mobiliario urbano.

El objetivo de la propuesta es conseguir que el desplazamiento, la estancia, la percepcién y la
vivencia en el municipio estén al alcance de cualquier persona, mejorando la vida de las personas, en
especial de aquellas que cuentan con alguna limitacion fisica, psiquica o sensorial.

La propuesta debe seguir todas o algunas de las siguientes actuaciones:
e Urbanizacién de la travesia actual con un acabado de coexistencia.
e Mejora de aceras accesibles, por material y anchura, donde las dimensiones de las calles lo
permitan.
e Creacion o mejora de vados peatonales.
e Implantacion de dispositivos acusticos.
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¢ Instalacion de barandillas de proteccion o sujecion.
e Correccion de elementos de mobiliario urbano que suponen un obstaculo.
e Colocacion de mobiliario urbano.

Algunas de estas actuaciones son inviables en las urbanizaciones exteriores debido a la limitacion de
anchura suficiente, por lo que se debe permitir una circulaciéon de coexistencia en la que la movilidad
peatonal y rodada. Para ello se propone reducir el transito rodado en todas estas calles a un maximo
de 30 kilometros/hora.

6. Programacion y fases de actuacion
Se propone que las actuaciones se realicen sin que sea necesario ampararlas dentro de un programa
concreto ya que deben ser constantes en el tiempo y en el espacio. No obstante se consideran las
siguientes fases:
e Fase 1. Redaccion del Programa de Accesibilidad
Fase 2. Redaccion de proyecto para actuacion piloto.
Fase 3. Actuacion principal
Fase 4. Actuaciones de mantenimiento.
Fase 5. Actuaciones en nuevas unidades.

De acuerdo con el articulo 25 de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-
La Mancha, se debera redactar en el plazo de un afio un programa especifico de accesibilidad. Para
ello el POM ha previsto un coste de 40.000 euros para su elaboracion, costo que figura en el anexo
de sostenibilidad econémica de este POM.

La segunda fase debe conllevar la redaccién y ejecucién de un proyecto en un lugar significativo del
municipio en el que se quiera indica el modelo a seguir. En este caso se puede considerar adecuado
ejecutar una obra en la plaza del antiguo Ayuntamiento para permitir dar solucion a todos los
problemas existentes y disefiar nuevas soluciones que se lleven a cabo en las siguientes obras. El
plazo previsto para la ejecucion de esta fase es de dos afios.

La tercera fase se debera ejecutar, en el centro del casco urbano de una forma global en las calles
existentes y consistirdn basicamente en:

e Ejecucion de vados peatonales.

e Colocacion de barandillas de proteccion.

¢ Modificacion del emplazamiento del mobiliario urbano.

e Mejora de los espacios ajardinados.

El plazo previsto para la ejecucion de esta fase es de diez afios, si bien en el Programa de
Accesibilidad a redactar se podra fraccionar en varias etapas distintas.

La cuarta fase debe conllevar el mantenimiento del viario recepcionado por el Ayuntamiento, y
consistira en velar por el adecuado estado de los materiales del viario y el mobiliario, y evitar la
proliferacion de alteraciones en el mismo que limiten su accesibilidad. El plazo previsto para la
ejecucion de esta fase es de diez afos, si bien en el Programa de Accesibilidad a redactar se podra
fraccionar en varias etapas distintas.

La quinta fase es la comprobacién de que el planeamiento y las obras de urbanizacion de las nuevas
calles y espacios publicos se ajusten a la normativa vigente. Esta fase no requiere programacion de
tiempo, ya que afecta a futuras unidades que desarrollardn el POM, por lo que en cada momento se
debera velar por el cumplimiento especifico de la normativa en cada caso.

TOLEDO, JULIO DE DOS MIL CATORCE
IGNACIO ALVAREZ AHEDO
ARQUITECTO
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